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Projekti kirjeldus

Pikaajaliste tagatud eelislaenude pakkumine summas kuni 65 miljonit eurot Porto Franco OU (,Porto
Franco® voi ,ettevote®), Eestis asutatud sihtotstarbelisele rahastamisvahendile, et arendada ja kaitada
mitmeotstarbelist linnaruumi taaselustamisprojekti Tallinnas, Eestis.

Projekti eesmargid

Euroopa rekonstruktsiooni- ja arengupanga (EBRD) rahastusega toetatakse 16imitud jaemuugi-, btroo-
ja hotelliprojekti arendamist tildpinnaga u 150 000 m? ja rendipinnaga u 65 000 m? (-projekt®). Projekti
arendatakse endise s6jalaevatehase territooriumil, mis asub Eestis Tallinna (UNESCO maailmaparandi
ala) ajaloolise keskuse (vanalinna) ja Vanasadama (Tallinna sadam) vahel.

Ulemineku mdju

Projekti tlemineku mdju tuleneb eelkdige jargmistest asjaoludest.

+ Keskkonnahoidlik: projekt sertifitseeritakse vastavalt sertifitseerimiskava LEED Gold
miinimumreitingule. Projekti kontseptsioon hélmab laia valikut moodsaimate energia- ja
veetdhusate tehnoloogiate kasutamist ning jaatmete ja saaste tekke vahendamist. Projektis
rakendatakse kliimamuutustele vastupidavaid tehnikaid, millega leevendatakse sellele
piirkonnale ja eelkdige Balti riikidele omaseid kliimariske. Lisaks on tegemist selle piirkonna
esimese EBRD rahastatava projektiga, milles kasutatakse ehitusinformatsiooni modelleerimist
(BIM) — nutikat digilahendust, mis vBimaldab modelleerida ja optimeerida kinnisvara
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projekteerimist, ehitamist ja kaitamist kogu selle kasutusaja jooksul. BIM ldimitakse avatud
protokolliga ehitiste ja energiamajanduse juhtimissisteemi (BEMS), mis vOimaldab vahendada
projekti 6koloogilist jalajélge ning aidata kaasa energia-, vee- ja materjalikasutuse ning
jaatmetekke markimisvaarsele vahenemisele. Tulemusena sobib 100% arenduse ehituskuludest
rahastamiseks klimameetmetena vastavalt mitmepoolse arengupanga (MDB) klimameetmete
rahastamise metoodikale.

» Hasti juhitud: projekt aitab Tallinnas kaasa mitme sidusrihmaga protsessidele ja partnerlustele,
mis toetavad majandustegevust/-tehinguid tanu kollektiivse tegevuse téhustamisele ning
prioriteetide ja labipaistvuse strateegilise kooskdlastatuse tagamisele. Selle eesmargi
saavutamine on vdimalik tdnu Tallinna linnaruumi taaselustamise tehnilise koostdo edukale
I6puleviimisele (kirjeldatakse allpool) ning koos konsultantidega — koostt6s kohalike asutuste ja
peamiste erasektori sidusrihmadega, sealhulgas ka Porto Francoga — algatatud tegevuste ja
protsesside jatkamisele ja formaliseerimisele.

Klienditeave

PORTO FRANCO OU

Porto Franco OU on sihtotstarbeline rahastamisvahend, mis on loodud eesmaérgiga arendada ja kaitada
mitmeotstarbelist linnaruumi taaselustamise projekti asukohaga Tallinna kesklinnas.

Euroopa rekonstruktsiooni- ja arengupanga rahastuse kokkuvote

63 000 000,00 eurot

Projekti kogukulu

203 400 000,00 eurot

Keskkonna- ja Ghiskonnakisimuste kokkuvote

Saanud 2014. aasta ESP raames kategooria B. Ettevottesiseselt tehtud esialgsel keskkonna- ja
sotsiaalvaldkonna kisimuste labivaatamisel (IESE) liigitati projekt kategooriasse B pohjusel, et
keskkonna- ja sotsiaalvaldkonna kiisimused on vaga asukohaomased ning neid saab lahendada
standardsete leevendusmeetmete abil. IESE ning sellele jargnenud keskkonnaalane ja sotsiaalne
hoolsuskohustus (ESDD) pdhinesid taidetud ESDD-kusimustiku ning ohutus- ja tuleohutusanalttsi
hdlmava tehnilise hoolsuskohustuse aruande labivaatamisel ja ka aruteludel ettevotte juhtkonnaga.
ESDDst néhtuvalt on projekti arendatud kooskdlas riiklike digusaktidega ja vastavalt praegustele
headele rahvusvahelistele tavadele. Ettevote peab rakendama keskkonna- ja sotsiaalse tegevuse
tegevuskava (ESAP), tditma EBRD toimivusndudeid ning esitama keskkonna- ja sotsiaalse tegevuse
aastaaruande.

ESDDst néhtusid jargmised asjaolud: ettevottel on asjakohane keskkonna- ja sotsiaalse tegevuse
juhtimise vBimekus, et viia projekt ellu vastavalt EBRD toimivusnduetele; keskkonnamdju on hinnatud
vastavalt Eesti digusnormidele ning korraldatud avalik arutelu; projekt vastab Tallinna linnaplaneerimise
nduetele; puuduvad teadaolevad varasema saaste voi (majanduslikel pdhjustel) Umberasustamise
probleemid; puuduvad projekti mdjutavad kultuuriparandi probleemid; projekti peat66votja on
akrediteeritud vastavalt standarditele ISO 14001 ja OHSAS 18001; ehitusel pole tuvastatud t66jduga
ega tootervishoiu ja toédohutusega seotud probleeme; pole esinenud olulisi to6tervishoiu ja
téoohutusega seotud vahejuhtumeid; ehitusel tdotavad vahesed Ukraina ehitajad, kellel on t6dluba ja
kes saavad kohalike kolleegidega vordset to6tasu; ning hoonesse paigaldatakse automaatne
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tuletuvastussisteem ja sprinklersiisteem ning luuakse tuletdkkesektsioonid, evakuatsiooniteed ja
hadaolukorra lahendamise plaan.

Ettevottega on kokku lepitud ESAP, milles kasitletakse keskkonna- ja t66joukisimusi, téotervishoiu ja
t6oohutuse juhtimist projekti ehitamisel ja kaitamisel, ohutus- ja tuleohutusalast valisauditit projekti
kasutuselevotmiseks, sidusrihmade kaasamist projekti seostamiseks UNESCO parandist
linnastidamega ning kaebuste esitamise mehhanisme todlistele ja tldsusele.

Pank jalgib projekti keskkonna- ja sotsiaalvaldkonna tulemusi; selleks vaatab ta labi keskkonna- ja
sotsiaalvaldkonna aastaaruande ning vajadusel teeb ka kohapealse kilastuse.

Tehniline koost60

Tallinn Urban Regeneration — Land-use review and development partnership models (https://
www.ebrd.com/work-with-us/procurement/pn-78541.html). Tegevuste puhul, mis aitavad kaasa
Tallinna linnaruumi taaselustamise projektide tulemuslikule kooskdlastamisele ja vastavusseviimisele,
kasutab pank konsultandi teenuseid. Konsultandi teostatavate tegevustega toetatakse linna
votmeisikuid meetmete vétmisel ning tanu sellele vBimaldatakse otsustavate investeeringute tegemist.
Konsultant vaatab labi maakasutuse, millega aitab kaasa Tallinna linnaruumi taaselustamise projektide
tulemuslikule kooskdlastamisele ja vastavusseviimisele. Samuti annab konsultant strateegilise
hinnangu linna véimekusele (nii rahalisele kui muule) viia ellu linnaruumi projekte ning selgitab valja
poliitikavahendid, mille vbiks selle véimekuse suurendamiseks kasutusele votta.

Ettevotte kontaktandmed

Rauno Teder

rauno.teder@portofranco.ee

+372 50 900 35

www.portofranco.ee

Porto Franco OU, Laeva 2, 10111 Tallinn, Eesti

Arivéimalused
Arivdimaluste vdi hangete kiisimustes palume vdtta ihendust kliendiettevéttega.
Uldised paringud

Hankega mitteseotud Euroopa rekonstruktsiooni- ja arengupanga projekti puudutavad péringud:
tel: +44 20 7338 7168; faks: +44 20 7338 7380
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E-post: projectenquiries@ebrd.com

Avaliku teabe poliitika

Avaliku teabe poliitikaga néahakse ette, kuidas Euroopa rekonstruktsiooni- ja arengupank avaldab
teavet ja konsulteerib oma sidusrihmadega, et parandada teadlikkust ja arusaama oma strateegiatest,
meetmetest ja tegevustest.

Avaliku teabe poliitika tekst

Projektidega seotud kaebuste lahendamise mehhanism

Euroopa rekonstruktsiooni- ja arengupank on loonud projektidega seotud kaebuste lahendamise
mehhanismi, et anda vBimalus s6ltumatuks kaebuste labivaatamiseks Gihe v6i mitme uksikisiku voi
organisatsiooni poolt Euroopa rekonstruktsiooni- ja arengupanga rahastatud projekti korral, mis on
vaidetavalt tekitanud voi vaidetavalt tekitab kahju.

Projektitstkli juhtimise reeglid| Venekeelne versioon

Iga projektitstikli juhtimist puudutav kaebus tuleb esitada hiljemalt 12 kuud parast viimast Euroopa
rekonstruktsiooni- ja arengupanga vahendite eraldamist. Kui te ei ole kindel ajavahemikus, millal
kaebus tuleb esitada, vbite abi saamiseks vétta ihendust projektitstkli juhtimise ametnikuga
(pcm@ebrd.com) voi asjaomase Euroopa rekonstruktsiooni- ja arengupanga harukontoriga.
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