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PERI Bilateral Loan

Descrierea Proiectului:

BERD a acordat catre NE Property BV un imprumut verde bilateral, senior, negarantat, cu o
maturitate de 8 ani, in valoare de 250 milioane EUR, pentru finantarea proiectelor verzi
eligibile, cu accent pe modernizdri de sustenabilitate si extinderea cladirilor comerciale verzi
existente, precum si pe dezvoltari noi sustenabile, In principal de active de retail, in Tarile de
Operatiuni ale Bancii (,,COOs”) din Europa Centrala, de Sud si de Est (,,CSEE”), in special in
Romania, Bulgaria, Polonia si Ungaria.

Obiectivele Proiectului:

Imprumutul va finanta proiecte verzi eligibile, astfel cum sunt definite in cadrul actualului
Green Finance Framework al NEPI Rockcastle, care este aliniat la Principiile ICMA privind
Obligatiunile Verzi si la Principiile LMA privind Imprumuturile Verzi, conform unei Opinii
Independente (Second Party Opinion) emise de ISS Corporate Solutions.

Impactul de Tranzitie:

Scor ETIL: 64

Toate proiectele verzi eligibile vor indeplini criteriile de eligibilitate prevazute in Green
Finance Framework al NEPI Rockcastle, precum: (i) in cazul constructiei de cladiri noi,
certificare BREEAM Excellent sau superioara (sau echivalentd) ori o cerere de energie de cel
putin NZEB-10%; (ii) In cazul renovarii cladirilor existente, certificare BREEAM Excellent
sau superioard (sau echivalentd) ori economii de energie de cel putin 30% comparativ cu
cladirea inainte de renovare, sau o imbunatatire cu doua clase in EPC; si (ii1) in cazul achizitiei
si detinerii de cladiri, certificare BREEAM Excellent sau superioara (sau echivalentd) ori clasa
EPC A pentru cladirile construite inainte de 31 decembrie 2020, sau in primele 15% din fondul
de cladiri la nivel national sau regional, pe baza cererii operationale de energie, pentru cladirile
construite dupd 31 decembrie 2020. Mai mult, NEPI Rockcastle si-a stabilit un nou obiectiv
pentru 2025, implementand UK Net Zero Carbon Buildings Standard pentru noile sale
dezvoltari, ceea ce este inovator pe piatd si contribuie la avansarea standardelor de
decarbonizare 1n tarile de operatiuni ale BERD.

NEPI Rockcastle va implementa, de asemenea, un program multianual de perfectionare
profesionald, bazat pe roluri, pentru peste 300 de angajati, pentru a aborda deficitele tot mai
mari de competente digitale si [A, securitate cibernetica, competente tehnice si verzi, reflectand
digitalizarea rapidd a operatiunilor imobiliare si tranzitia grupului catre un management al
activelor mai sustenabil si bazat pe date, pe o platforma prezenta in mai multe tari.

Rezumatul Finantarii BERD

EUR 250,000,000.00

Costul Total al Proiectului

EUR 250,000,000.00
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Informatii despre Client:

NE Property BV (,,Jmprumutatul”) este o societate privati cu raspundere limitata infiintata in
Tarile de Jos, care serveste drept principala entitate de finantare si trezorerie a Grupului si
detine societatile cu scop special infiintate local care detin activele individuale din portofoliu.
Imprumutatul este detinut integral de NEPI Rockcastle N.V. (,NEPI Rockcastle” sau
,(Garantul”), o societate pe actiuni constituitd in Tarile de Jos. NEPI Rockcastle este principalul
grup de investitii si dezvoltare de proprietati de retail din CSEE si a fost format in iulie 2017
carezultat al fuziunii a doi investitori si operatori semnificativi din domeniul imobiliar in CSEE,
New Europe Property Investments si Rockcastle Global Real Estate.

Aditionalitate:

Proiectul are o aditionalitate financiard puternica deoarece (i) oferd un imprumut bilateral pe
termen lung la nivel de holding si un instrument cu volum ridicat pentru proiecte verzi eligibile
in cadrul Green Finance Framework, completand finantarile existente ale NEPI Rockcastle de
pe pietele de capital si din credite sindicalizate bancare, contribuind astfel la diversificarea
surselor sale de finantare si la calibrarea optima a structurii de finantare pentru a raspunde
nevoilor sale de dezvoltare; si (i1) ofera un instrument de finantare verde care include niveluri
ambitioase de certificare verde.

Rezumat de Mediu si Social

Categoria B (ESP 2024). Imprumutul va fi utilizat pentru finantarea proiectelor verzi eligibile
in tarile de operatiuni ale Béncii din CSEE, cu exceptia Republicii Cehe, cu accent pe
modernizdri privind sustenabilitatea si extinderea cladirilor comerciale verzi existente,
dezvoltari noi sustenabile, in principal de active de retail, si cheltuielile de capital asociate
cladirilor verzi.

Procesul de Due Diligence de Mediu si Social (ESDD) pentru proiect s-a bazat pe analiza
informatiilor disponibile public, inclusiv Green Finance Allocation and Impact Report (2025
s1 2026), Raportul Anual NEPI Rockcastle 2024 si Green Finance Framework 2023, precum si
Politica de Mediu a Grupului (revizuitd in 2025), Politica de Achizitii Sustenabile s1 Ghidul de
Sigurantd. De asemenea, a fost organizata o intalnire online cu clientul ca parte a ESDD. ESDD
a ardtat cd NEPI Rockcastle este angajatd public in promovarea sustenabilitdtii, a tratamentului
egal si nediscriminatoriu al angajatilor sai, a implicarii comunitdtilor, a eficientei utilizarii
resurselor si a cresterii numarului de cladiri certificate BREEAM. In conformitate cu directiile
sale strategice, Grupul si-a continuat angajamentul de a mentine un portofoliu de retail si
birouri certificat BREEAM si a planificat investitii semnificative in productia de energie
electrica din surse regenerabile, atat la fata locului, cat si in afara amplasamentelor, initiate in
2022, continuate in anii urmatori pand in 2025 si care vor continua in 2026 si ulterior.

Politica de Mediu a NEPI Rockcastle reflecta practici de management de mediu, acoperind,
printre altele, programe regulate de intretinere si masuri preventive de control al poludrii n
intregul portofoliu. NEPI Rockcastle realizeaza Evaluari ale Impactului asupra Mediului
inaintea fiecarui nou proiect de dezvoltare, in conformitate cu legislatia locala aplicabila (acolo
unde aceasta impune), concentrandu-se pe minimizarea riscului de impact asupra zonelor
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protejate care gazduiesc specii pe cale de disparitie, desi majoritatea cladirilor sunt situate in
contexte urbane. In 2024, Grupul si-a redus intensitatea emisiilor de gaze cu efect de sera din
Scope 1 si 2 pe mp (bazatd pe piatd) cu 25% fata de nivelul de referintd din 2023, in principal
datorita cresterii aproviziondrii si productiei de energie regenerabild in intregul portofoliu.
NEPI Rockcastle gestioneaza riscurile de sanatate si securitate Tn munca printr-o serie de
proceduri si masuri interne, inclusiv audituri de siguranta efectuate de companii independente.
Existd un Cod de Conduita Etica care acopera egalitatea de sanse si nediscriminarea la locul de
munca, conformarea de mediu, sdnatatea, securitatea si conditiile de munca, precum si
interzicerea oricarui tip de hartuire. Reclamatiile angajatilor pot fi transmise prin canale
dedicate de comunicare. in cadrul ESAP, NEPI Rockcastle va colecta si raporta statisticile HSE
ale contractorilor pe durata lucrarilor de constructie si va solicita masuri corective atunci cand
este necesar. Sondajul privind Implicarea Angajatilor realizat in 2024 a indicat o noua crestere
a gradului de satisfactie, atingdnd un rezultat remarcabil de 85% la nivelul intregii companii,
comparativ cu 82% 1n 2023, in timp ce la nivelul managementului superior a atins 94%,
comparativ cu 91% in 2023. NEPI Rockcastle dispune de capacitati si politici adecvate de
gestionare a riscurilor de mediu si sociale pentru a asigura conformitatea Proiectului cu
Cerintele de Performanta de Mediu si Social ale BERD. Sunt necesare ajustdri minore, care
sunt incluse in Planul de Actiuni de Mediu si Social (ESAP).

Evaluare Verde:

Proiectul este considerat aliniat obiectivelor de atenuare si adaptare ale Acordului de la Paris,
pe baza aplicarii metodologiei BERD privind alinierea la Acordul de la Paris pentru investitiile
finantate direct.

Proiectul este aliniat obiectivelor de atenuare ale Acordului de la Paris deoarece este inclus pe
lista comuna aliniatd a bancilor multilaterale de dezvoltare (MDB) in categoria ,,Cladiri si
Instalatii Publice”. Proiectul este aliniat obiectivelor de adaptare ale Acordului de la Paris
deoarece nu exista riscuri climatice fizice relevante din punct de vedere material si nu
contravine politicilor nationale de adaptare sau rezilientei climatice a sistemului in ansamblu.

100% din finantarea BERD este clasificatd drept finantare verde, deoarece sustine activitati
care contribuie la atingerea obiectivelor de atenuare a schimbdrilor climatice. Atribuirea este
realizatd in conformitate cu metodologia de determinare a contributiei verzi a investitiilor
BERD si cu orientarile specifice pentru cladiri.

Cooperare Tehnica si Finantare prin Granturi
n/a

Informatii de Contact ale Companiei

Nume Contact: Email:
Telefon: Fax:
Website: Adresa postala:
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Despre tranzitie

Mai multe informatii referitoare lo abordarea BERD de masurare a impactului de tranzitie
gasifi aici.

Oportunitati de afaceri

Pentru oportunitati de afaceri sau achizitii, contactati clientul.

Pentru oportunitati de afaceri cu BERD (care nu au legatura cu achizitiile) contactati :

Tel: +44 20 7338 7168
Email: projectenquiries@ebrd.com

Pentru proiecte de tip public-privat, vizitati EBRD Procurement:
Tel: +44 20 7338 6794
Email: procurement@ebrd.com

Informatii generale

Solicitari de informatii referitoare la proiectele BERD - EBRD Enquiries form.

Politica de Mediu si Sociala (ESP)

ESP si Cerintele asociate de performantd (PR) stabilesc modalitatile prin care BERD 1si pune
in aplicare angajamentul de a promova ,,0 dezvoltare durabila si ecologica”. ESP si PR includ
prevederi specifice pentru respectarea de catre clienti a prevederilor legislatiei nationale
aplicabile privind informarea publicd si consultarea, precum si stabilirea unui mecanism de
reclamatii pentru a primi si a facilita solutionarea nemultumirilor partilor interesate, n special
cu privire la mediu si performanta sociala a clientului si a proiectului. Proportional cu natura
si amploarea riscurilor si impactului social si de mediu ale unui proiect, BERD solicita
clientilor sdi sa publice informatii suplimentare, dupa caz, despre riscurile si impactul asociat
proiectelor sau sd organizeze consultdri relevante cu partile interesate si sa raspundd la
feedback-ul acestora.

Mai multe informatii despre practicile BERD in acest sens sunt prezentate in ESP.
Integritate si Conformitate

Departamentul BERD de Conformitate (OCCO) promoveazd buna guvernare §i asigura
aplicarea celor mai inalte standarde de integritate tuturor activitatilor Bancii, in acord cu bunele
practici internationale. Evaluarea due diligence pe integritate este efectuatd pentru toti clientii
Bancii, pentru a se asigura ca proiectele nu prezinta riscuri inacceptabile de integritate sau de
reputatie pentru Bancd. Banca considera cd identificarea si solutionarea problemelor in etapele
de aprobare a evaludrii proiectului este cel mai eficient mijloc de a asigura integritatea
tranzactiilor. OCCO joaca un rol cheie in aceste eforturi de protectie si, de asemenea, ajuta la
monitorizarea riscurilor de integritate in proiectele post-investitii.
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https://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/transition-impact.html
mailto:projectenquiries@ebrd.com
http://www.ebrd.com/pages/workingwithus/procurement.shtml
mailto:procurement@ebrd.com
https://www.ebrd.com/eform/information-request
https://www.ebrd.com/news/publications/policies/environmental-and-social-policy-esp.html
https://www.ebrd.com/news/publications/policies/environmental-and-social-policy-esp.html
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OCCO este, de asemenea, responsabil pentru investigarea acuzatiilor de frauda, coruptie si
conduitd necorespunzatoare in cadrul proiectelor finantate de BERD. Oricine, atat in cadrul
Bancii, cat si in afara acesteia, care suspecteaza frauda sau coruptie, trebuie sa transmita un
raport scris Directorului de Conformitate prin e-mail la adresa compliance(@ebrd.com. Toate

problemele raportate vor fi rezolvate de catre OCCO pentru follow-up. Toate raportarile,
inclusiv cele anonime, vor fi examinate. Raportarile pot fi facute in orice limba a Bancii sau a
tarilor de operare ale acesteia. Informatiile trebuie furnizate cu buna credinta.

Politica de Acces la Informatii (AIP)

AIP stabileste modul in care BERD dezvaluie informatii si se consultd cu partile interesate
pentru a promova o mai bund constientizare si intelegere a strategiilor, politicilor si
operatiunilor sale dupa intrarea in vigoare la 1 ianuarie 2020. Va rugam sd accesati pagina
privind Access to Information Policy pentru a afla ce informatii sunt disponibile pe site-ul
BERD.

Pot fi transmise solicitari specifice utilizand EBRD Enquiries form.

Mecanismul Independent de Contestatii pentru Proiecte (IPAM)

Daca eforturile de a aborda preocuparile legate de mediu, aspectele sociale
sau sesizarile publice cu Clientul sau Banca nu au succes (de exemplu, prin mecanismul de
solutionare a reclamatiilor din cadrul proiectului Clientului sau prin colaborarea directd cu
conducerea Bancii), persoanele fizice si organizatiile pot incerca sa solutioneze problemele
prin intermediul Mecanismului Independent de Contestattii pentru Proiecte (IPAM).

IPAM analizeaza in mod independent problemele legate de proiect despre care se crede ca au
cauzat (sau ar putea cauza) prejudicii. Scopul mecanismului este: sa sustind dialogul intre
partile interesate ale proiectului pentru a rezolva problemele de mediu, sociale si de publicare;
sa stabileasca daca Banca a respectat Politica de Mediu si Sociala sau prevederile specifice
proiectului din Politica de Acces la Informatii; si, dacd este cazul, pentru a aborda orice

neconformitate existentd cu aceste politici, prevenind admiterea pe viitor a neconformitatilor
de catre Banca.

Va rugam sa vizitati pagina noastra web privind Mecanismul Independent de Contestatii pentru

Proiecte pentru a afla detalii despre IPAM si mandatul sdu; cum sd depuneti o cerere spre
analiza sau sa contactati IPAM via email ipam(@ebrd.com pentru a fi indrumati si a obtine mai

multe informatii despre IPAM si cum sa depuneti o cerere.
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mailto:compliance@ebrd.com
https://www.ebrd.com/what-we-do/strategies-and-policies/access-to-information-policy.html
https://www.ebrd.com/eform/information-request
https://www.ebrd.com/news/publications/policies/environmental-and-social-policy-esp.html
https://www.ebrd.com/what-we-do/strategies-and-policies/access-to-information-policy.html
https://www.ebrd.com/project-finance/independent-project-accountability-mechanism.html
https://www.ebrd.com/project-finance/independent-project-accountability-mechanism.html
https://www.ebrd.com/eform/IPAM/Request_form
mailto:ipam@ebrd.com

