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Opis projektu

Udzielenie uprzywilejowanego kredytu zabezpieczonego do kwoty 150 min EUR na
rzecz AFl Europe N.V. (,Spotka”), spotki z ograniczong odpowiedzialnosciag
zarejestrowanej w Holandii. Kredyt udzielany jest w celu sfinansowania rozbudowy
nowoczesnego portfela dochodowych nieruchomosci komercyjnych w regionie
Europy Srodkowo-Wschodniej, w tym w Serbii, Polsce, Rumunii i Czechach (dalej
,Projekt”).

Cele projektu
Operacja umozliwi Spoétce rozszerzenie portfela nowpczesnych nieruchomosci na
wynajem: mieszkan, biur oraz hoteli w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej, w tym

wprowadzenie segmentu mieszkan na wynajem na nowe rynki, takie jak Serbia
i Rumunia.

Wptyw projektu na transformacje gospodarki

Oczekiwany wptyw na transformacje: 64
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Ekologia: wszystkie budynki finansowane w ramach tej transakcji majg uzyskac
certyfikacje zielonego budownictwa (na poziomie co najmniej rownowaznym ocenie
BREEAM ,Very Good” lub wyzszym).

Dobre zarzadzanie: Spoétka zobowigze sie do wdrozenia usprawnien w obszarze
ujawnianych informacji i praktyk dotyczacych tadu korporacyjnego w zakresie klimatu
oraz do przygotowania swojego pierwszego raportu zréwnowazonego rozwoju.

Informacje o kliencie

AFI EUROPE NV

AFl Europe N.V. jest spdétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowang
w Holandii.

Podsumowanie finansowania przez EBOR

120 000 000,00 EUR

Catkowita wartosc¢ projektu

350 000 000,00 EUR

Podsumowanie kwestii Srodowiskowych i spotecznych

Kategoria B (zgodnie z Polityka Srodowiskowa i Spoteczna z 2019 r.). AFI Europe jest
nowym klientem oraz duzym deweloperem i wtascicielem nieruchomosci
komercyjnych, dziatajgcym w sektorze nieruchomosci generujgcych dochéd,
obejmujagcym mieszkania na wynajem, biura, obiekty handlowe oraz hotele w Serbii,
Polsce, Czechach i Rumunii.

Wewnetrzna analiza due diligence aspektéw $rodowiskowych i spotecznych (ESDD)
koncentrowata sie na praktykach Spotki na poziomie korporacyjnym oraz ocenie jej
ogolnych zdolnosci i podejscia do zarzadzania. Wykazata ona, ze Spétka dysponuje
odpowiednimi systemami zarzadzania umozliwiajgcymi kontrole oddziatywan
srodowiskowych i spotecznych, obejmujagcymi miedzy innymi zarzadzanie
wykonawcami, wptywem na s$rodowisko, zdrowiem i bezpieczenstwem oraz
zaangazowaniem interesariuszy. Spoétka sformutowata swojg polityke ESG w 2024
roku i planuje opublikowac¢ swoj pierwszy Raport Zréwnowazonego Rozwoju jako
raport flagowy w 2025 roku. Spotka wymaga od swoich dostawcow, wykonawcow
i podwykonawcéw  witasciwego postepowania oraz zarzadzania kwestiami
bezpieczenstwa i higieny pracy, zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami
prawa oraz standardami zielonego budownictwa.



PUBLIC

Oczekuje sie, ze wszystkie aktywa finansowane ze srodkow EBOR uzyskajg co
najmniej certyfikacie BREEAM lub LEED na poziomie zgodnym z wymaganiami
Podrecznika GET. Klient zobowigzuje sie rowniez do przeprowadzenia oceny ryzyk
klimatycznych dla kazdego aktywa oraz do tagodzenia wszelkich istotnych ryzyk. Ze
wzgledu na niski profil ryzyka projektu i solidne procedury zarzadzania kwestiami
Srodowiskowymi i spotecznymi nie jest wymagany plan dziatan na rzecz srodowiska
i spoteczenstwa (ESAP).

Projekt bedzie monitorowany za pomocga corocznych raportéw dotyczacych kwestii
srodowiskowych i spotecznych.

Wspobtpraca techniczna

nd.

Wartos¢ dodana

Warto$¢ dodana w tym Projekcie wynika ze struktury finansowania, mobilizacji
zasobow oraz ustanawiania standardéw poprzez wprowadzenie wyzszych standardow
w zakresie srodowiska i tadu klimatycznego.

Dane kontaktowe spotki

Anat

Dafna

Anatd@afi

.global

+972(52)8511548
https://afi-properties.com/?lang=en

4 Derech Hahoresh Yehud 5647003, Izrael

Rozumienie transformacji

Wiecej informacji na temat podejscia EBOR do mierzenia skutkéw przechodzenia
w kierunku otwartej gospodarki rynkowej mozna znalez¢ tutaj.

Mozliwosci wspotpracy

W sprawie nawigzania wspoétpracy lub zamoéwien publicznych nalezy kontaktowac sie
bezposrednio ze spoétka.

W sprawie nawigzania wspoétpracy z EBOR (niezwigzanej z zamdwieniami publicznymi)
nalezy kontaktowac sie z:

Tel.: +44 20 7338 7168


mailto:Anatd@afi.global
mailto:Anatd@afi.global
https://afi-properties.com/?lang=en%20
https://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/transition-impact.html
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E-mail: projectenquiries@ebrd.com

W przypadku projektéw w sektorze panstwowym nalezy przejs¢ na strone internetowa
Przetargi EBOR:Tel.: +44 20 7338 6794

E-mail: procurement@ebrd.com

Zapytania ogdlne

Zapytania ogélne mozna sktadaé za pomocg formularza zapytan EBOR.

Polityka srodowiskowa i spoteczna (ESP)

Polityka srodowiskowa i spoteczna oraz zwigzane z nig wymagania operacyjne
okres$laja, w jaki sposéb EBOR realizuje swoje zobowigzanie do wspierania
,2Zrownowazonego i korzystnego dla srodowiska rozwoju”. Polityka $rodowiskowa
i spoteczna oraz zobowigzania operacyjne obejmujg szczegétowe postanowienia
dotyczace przestrzegania przez klientéw obowiagzujagcych przepisow krajowych
w zakresie informacji i konsultacji publicznych, a takze wprowadzania przez nich
mechanizmow sktadania skarg umozliwiajagcych otrzymywanie i utatwiajacych
rozstrzyganie zastrzezen i skarg, dotyczacych w szczegdlnosci wynikéw
srodowiskowych i spotecznych uzyskiwanych przez samego klienta oraz przez
realizowany projekt. W zaleznosci od rodzaju i skali ryzyka srodowiskowego
i spotecznego oraz skutkéw sSrodowiskowych i spotecznych projektu, EBOR
zobowiazuje klientéw do ujawniania stosownych informacji dotyczacych ryzyka
i skutkow wynikajgcych z projektéw badz podejmowania merytorycznych konsultacji
z interesariuszami oraz uwzgledniania otrzymywanych od nich informacji zwrotnych
i odpowiadania na nie.

Wiecej informacji na temat praktyk stosowanych w tym zakresie przez EBOR mozna
znalez¢ w Polityce srodowiskowej i spotecznej.

Uczciwos¢ i zgodnosé z przepisami

Biuro Dyrektora ds. Zgodnosci z Przepisami EBOR (Office of the Chief Compliance
Officer (OCCOQ)), niezalezna jednostka EBOR odpowiedzialna za przestrzeganie
przepisdw, wspiera dobre sprawowanie wtadzy i dba o to, aby w dziatalnosci Banku
stosowane byty najwyzsze standardy uczciwosci, zgodnie z najlepszymi praktykami
miedzynarodowymi. EBOR przeprowadza ocene due diligence pod katem uczciwosci
u wszystkich klientéow w trosce o to, aby realizowane projekty nie stwarzaty
niepozadanego ryzyka w zakresie uczciwosci lub reputacji dla Banku. Zdaniem Banku
okreslanie i rozwigzywanie probleméw na etapach oceny i zatwierdzania projektow
stanowi najskuteczniejsza gwarancje uczciwosci w zawieranych przez niego
transakcjach. Jedna z gtéwnych rél w tych dziataniach zapobiegawczych odgrywa
jednostka OCCO, ktéra pomaga rowniez monitorowac projekty po zakoriczeniu
inwestycji pod katem ryzyka w zakresie uczciwosci.

OCCO odpowiada takze za wyjasnianie zarzutow naduzy¢ finansowych, korupcji
i naruszenia obowigzkéw w projektach finansowanych przez EBOR. Kazda osoba, ktoéra
powezmie podejrzenia dotyczace naduzycia finansowego lub korupcji, niezaleznie od
tego, czy jest pracownikiem Banku, powinna ztozy¢ pisemne zgtoszenie do Dyrektora
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ds. Zgodnosci z Przepisami EBOR, piszac na adres poczty elektronicznej
compliance@ebrd.com. Wszystkie zgtoszenia zostang rozpatrzone przez OCCO w celu
ich wyjasnienia. OCCO zapoznaje sie ze wszystkimi zgtoszeniami, w tym takze
sktadanymi anonimowo. Zgtoszenia mozna sktada¢ w jednym z jezykéw urzedowych
Banku lub jezykach krajéw, w ktorych Bank prowadzi dziatalnos¢. Informacji nalezy
udziela¢ w dobrej wierze.

Polityka Dostepu do Informacji (AIP)

Od momentu wejscia w zycie, czyli od 1 stycznia 2020 r., Polityka dostepu do informacji
okresla, w jaki sposéb EBOR ujawnia informacje i porozumiewa sie ze swoimi
interesariuszami w celu wspierania lepszej swiadomosci i znajomosci swojej strategii,
polityki i dziatalnosci. Na stronie dot. Polityki dostepu do informacji mozna sprawdzié,
jakie informacje sg udostepniane na stronie internetowej EBOR.

Konkretne wnioski o udzielenie informacji mozna sktada¢ za pomocg formularza
zapytan EBOR.

Niezalezny Mechanizm Rozliczalnosci Projektéw (IPAM)

W przypadku niepowodzenia dziatan majgcych na celu rozwiagzanie problemoéow
dotyczacych kwestii Srodowiskowych, spotecznych lub informacji publicznych u Klienta
lub w Banku (np. za pomocg mechanizmu sktadania skarg na poziomie projektu klienta
lub w drodze bezposredniego zaangazowania kierownictwa Banku), osoby fizyczne
i organizacje moga podjg¢ prébe rozwigzania tych probleméw za posrednictwem
Niezaleznego Mechanizmu Rozliczalnosci Projektéw (IPAM) funkcjonujgcego w EBOR.

IPAM przeprowadza niezalezng ocene probleméw zwigzanych z Projektem, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze spowodowaty (lub moga spowodowac) szkode.
Celem tego Mechanizmu jest wspieranie dialogu miedzy interesariuszami Projektu
umozliwiajacego rozwigzywanie problemoéw dotyczacych kwestii srodowiskowych,
spotecznych lub informacji publicznych; ustalenie, czy Bank postepowat zgodnie ze
swoja Politykg Srodowiskowsg i spoteczna lub postanowieniami Polityki dostepu do
informacji dotyczacymi danego projektu; a w stosownych przypadkach wyeliminowanie
wszelkich niezgodnosci z postanowieniami tych polityk oraz niedopuszczenie do
dalszego naruszania tych postanowien przez Bank.

Aby dowiedzie¢ sie wiecej o IPAM zapraszamy do odwiedzenia strony Niezaleznego
Mechanizmu Rozliczalnosci Projektéw. Mozna tam ztozy¢ wniosek o ponowne
rozpatrzenie. Dodatkowe informacje oraz wskazéwki dotyczace sktadania wniosku
mozna rowniez otrzymac piszac na adres ipam@ebrd.com .
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