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Opis projektu

Pozyczka uprzywilejowana w wysokosci do 100 min EUR na rzecz polskich spoétek zaleznych
(,Pozyczkobiorcy”) Vantage Development S.A. (,Jednostka Dominujaca”). Jednostka
Dominujaca jest zarejestrowana w Polsce i nalezy do TAG Immobillien AG (,Sponsor”). Srodki
z pozyczki EBOR wesprg budowe efektywnych energetycznie budynkédw mieszkalnych
Jednostki Dominujacej przeznaczonych na wynajem w Polsce.

Cele projektu

Transakcja pomoze zmniejszy¢ niedobdr mieszkan w Polsce, ktéry pogtebit sie w wyniku
wybuchu wojny na Ukrainie i naptywu ukrainskich uchodzcéw do Polski. Projekt wesprze
zwiekszenie podazy efektywnych energetycznie budynkéw mieszkalnych, ponadto
wprowadzi najem spoteczny, co jest nowoscig na polskim rynku mieszkaniowym.

Oczekiwany wptyw na transformacje
Wskaznik ETI: 61

Oczekiwany wptyw projektu na transformacje dotyczy obszaréw integracji spotecznej
i ekologii.

Integracja spoteczna: projekt zwiekszy dostep do mieszkan jako infrastruktury niezbednej do
utrzymania kapitatu ludzkiego i zapewnienia $rodkéw do zycia oraz wprowadzi do oferty
sp6tki umowy najmu spotecznego, co jest nowosScia na polskim prywatnym rynku
mieszkaniowym. Biorgc pod uwage dotkliwy niedobdr mieszkan w Polsce i duza luke
czynszowa (tj. znacznej czesci spoteczenstwa nie sta¢ na mieszkanie, ale nie jest wystarczajaco
biedna, aby korzysta¢ z zasoboéw mieszkan socjalnych), projekt dostarczy innowacyjne
rozwigzania poprzez wprowadzenie umow najmu spotecznego.
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Ekologia: sfinansowane budynki osiaggng wyniki o co najmniej 10% lepsze niz stanowia
minimalne wymagania krajowe, co przyniesie wymierne korzysci dla sSrodowiska i nizsze emisje
gazow cieplarnianych.

Informacje o kliencie

VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Podsumowanie finansowania przez EBOR

100 000 000,00 EUR

Catkowita wartosc projektu

200 000 000,00 EUR

Wptyw srodowiskowo-spoteczny

Kategoria B (zgodnie z Polityka srodowiskowo-spoteczng z 2019 r.). Vantage Development
S.A. jest nowym klientem majacym skuteczne procedury w zakresie ochrony srodowiska, BHP
i pracy. W ramach analizy due diligence wptywu $rodowiskowo-spotecznego (ESDD)
dokonano przegladu zdolnosci klienta i podejscia do zarzadzania. Analiza wykazata, ze spétka
dysponuje odpowiednimi systemami zarzadzania w celu kontrolowania wptywu na
srodowisko i spoteczenstwo, obejmujgcego miedzy innymi zarzadzanie sitg robocza, zdrowie
i bezpieczenstwo pracownikéw i spotecznosci lokalnej podczas prac budowlanych,
efektywnos¢ energetyczng i zaangazowanie interesariuszy. Oczekuje sie, ze budynki
przeznaczone na wynajem prywatny, ktére zostang sfinansowane w ramach transakcji,
osiggna wyniki o co najmniej 10% lepsze od tych wymaganych przez krajowe przepisy dot.
budynkéw o niemal zerowym zuzyciu energii (nZEB) i beda sktada¢ sie gtéwnie z lokali
mieszkalnych z niewielka czescig powierzchni komercyjnej.

Wspobtpraca techniczna

Wartos¢ dodana

Warto$¢ dodana wnoszona przez Bank wynika ze struktury finansowania w zakresie
reagowania kryzysowego i instrumentu o duzym wolumenie, a takze ustanawiania standardéw
w zakresie najmu spotecznego.

Dane kontaktowe spétki

Dariusz Pawlukowicz
D.Pawlukowicz@vantage-sa.pl

+48 717860020

https://vantage-sa.pl/

ul. Biatowieska 91a, 54-234 Wroctaw, Polska
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Rozumienie transformacji

Wiecej informacji na temat podejscia EBOR do mierzenia skutkéw przechodzenia w kierunku
otwartej gospodarki rynkowej mozna znalez¢ tutaj.

Mozliwosci wspotpracy

W sprawie nawigzania wspotpracy lub zaméwien publicznych nalezy kontaktowac sie
bezposrednio ze spotka.

W sprawie nawigzania wspoétpracy z EBOR (niezwigzanej z zamoéwieniami publicznymi)
nalezy kontaktowac sie z:

Tel.: +44 20 7338 7168
E-mail: projectenquiries@ebrd.com

W przypadku projektéw w sektorze panstwowym nalezy przejs¢ na strone internetowa
Przetargi EBOR:

Tel.: +44 20 7338 6794
E-mail: procurement@ebrd.com

Zapytania ogdlne

Zapytania ogélne mozna sktadaé za pomocg formularza zapytan EBOR.

Polityka srodowiskowa i spoteczna (ESP)

Polityka srodowiskowa i spoteczna oraz zwigzane z nig wymagania operacyjne okreslaja,
w jaki sposéb EBOR realizuje swoje zobowigzanie do wspierania ,zrownowazonego
i korzystnego dla srodowiska rozwoju”. Polityka srodowiskowa

i spoteczna oraz zobowigzania operacyjne obejmujg szczegdétowe postanowienia dotyczace
przestrzegania przez klientéw obowigzujacych przepiséw krajowych

w zakresie informacji i konsultacji publicznych, a takze wprowadzania przez nich
mechanizmow sktadania skarg umozliwiajgcych otrzymywanie i utatwiajacych rozstrzyganie
zastrzezen i skarg, dotyczacych w szczegdlnosci wynikow Srodowiskowych i spotecznych
uzyskiwanych przez samego klienta oraz przez realizowany projekt. W zaleznosci od rodzaju
i skali ryzyka srodowiskowego

i spotecznego oraz skutkoéw srodowiskowych i spotecznych projektu, EBOR zobowigzuje
klientow do ujawniania stosownych informacji dotyczacych ryzyka

i skutkow wynikajacych z projektéw badz podejmowania merytorycznych konsultacji

z interesariuszami oraz uwzgledniania otrzymywanych od nich informacji zwrotnych

i odpowiadania na nie.

Wiecej informacji na temat praktyk stosowanych w tym zakresie przez EBOR mozna znalez¢
w Polityce Srodowiskowej i spotecznej.

Uczciwos¢ i zgodnosé z przepisami
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Biuro Dyrektora ds. Zgodnosci z Przepisami EBOR (Office of the Chief Compliance Officer
(OCCO)), niezalezna jednostka EBOR odpowiedzialna za przestrzeganie przepiséw, wspiera
dobre sprawowanie wtadzy i dba o to, aby w dziatalnosci Banku stosowane byty najwyzsze
standardy uczciwosci, zgodnie z najlepszymi praktykami miedzynarodowymi. EBOR
przeprowadza ocene due diligence pod katem uczciwosci

u wszystkich klientow w trosce o to, aby realizowane projekty nie stwarzaty niepozagdanego
ryzyka w zakresie uczciwosci lub reputacji dla Banku. Zdaniem Banku okreslanie
i rozwigzywanie probleméw na etapach oceny i zatwierdzania projektow stanowi
najskuteczniejsza gwarancje uczciwosci w zawieranych przez niego transakcjach. Jednag
z gtéwnych rél w tych dziataniach zapobiegawczych odgrywa jednostka OCCO, ktéra pomaga
rowniez monitorowac¢ projekty po zakonczeniu inwestycji pod katem ryzyka w zakresie
uCzCiwosci.

OCCO odpowiada takze za wyjasnianie zarzutéw naduzy¢ finansowych, korupcji

i naruszenia obowiazkéw w projektach finansowanych przez EBOR. Kazda osoba, ktéra
powezZzmie podejrzenia dotyczace naduzycia finansowego lub korupcji, niezaleznie od tego, czy
jest pracownikiem Banku, powinna ztozy¢ pisemne zgtoszenie do Dyrektora ds. Zgodnosci
z Przepisami EBOR, piszac na adres poczty elektronicznej compliance@ebrd.com. Wszystkie
zgtoszenia zostang rozpatrzone przez OCCO w celu ich wyjasnienia. OCCO zapoznaje sie ze
wszystkimi zgtoszeniami, w tym takze sktadanymi anonimowo. Zgtoszenia mozna sktadad
w jednym z jezykoéw urzedowych Banku lub jezykach krajéw, w ktérych Bank prowadzi
dziatalnos¢. Informacji nalezy udziela¢ w dobrej wierze.

Polityka Dostepu do Informacji (AIP)

Od momentu wejscia w zycie, czyli od 1 stycznia 2020 r., Polityka dostepu do informacji
okresla, w jaki sposéb EBOR ujawnia informacje i porozumiewa sie ze swoimi interesariuszami
w celu wspierania lepszej Swiadomosci i znajomosci swojej strategii, polityki i dziatalnosci. Na
stronie dot. Polityki dostepu do informacji mozna sprawdzi¢, jakie informacje sg udostepniane
na stronie internetowej EBOR.

Konkretne wnioski o udzielenie informacji mozna sktada¢ za pomocg formularza zapytan
EBOR.

Niezalezny Mechanizm Rozliczalnosci Projektéw (IPAM)

W przypadku niepowodzenia dziatan majgcych na celu rozwigzanie problemoéw dotyczacych
kwestii srodowiskowych, spotecznych lub informacji publicznych u Klienta lub w Banku (np.
za pomoca mechanizmu sktadania skarg na poziomie projektu klienta lub w drodze
bezposredniego zaangazowania kierownictwa Banku), osoby fizyczne

i organizacje mogg podja¢ prébe rozwigzania tych probleméw za posrednictwem
Niezaleznego Mechanizmu Rozliczalnosci Projektéw (IPAM) funkcjonujacego w EBOR.

IPAM przeprowadza niezalezng ocene probleméw zwigzanych z Projektem, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze spowodowaty (lub moga spowodowac) szkode. Celem tego
Mechanizmu jest wspieranie dialogu miedzy interesariuszami Projektu umozliwiajacego
rozwigzywanie problemoéw dotyczacych kwestii sSrodowiskowych, spotecznych lub informacji
publicznych; ustalenie, czy Bank postepowat zgodnie ze swojg Polityka Srodowiskows i
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spoteczna lub postanowieniami Polityki dostepu do informacji dotyczacymi danego projektu;
a w stosownych przypadkach wyeliminowanie wszelkich niezgodnosci z postanowieniami
tych polityk oraz niedopuszczenie do dalszego naruszania tych postanowien przez Bank.

Aby dowiedzie¢ sie wiecej o IPAM zapraszamy do odwiedzenia strony Niezaleznego
Mechanizmu Rozliczalnosci Projektéw. Mozna tam ztozy¢ wniosek o ponowne rozpatrzenie.
Dodatkowe informacje oraz wskazéwki dotyczace sktadania wniosku mozna réwniez
otrzymac piszac na adres ipam@ebrd.com .
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