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Descrierea Proiectului:

Acordarea unui Tmprumut senior garantat in valoare de pana la 190.300.000 EUR (din
care 180.300.000 EUR angajat si 10.000.000 EUR neangajat) in favoarea Rivus
Investments SRL (,,Rivus” sau ,Societatea”), o societate cu raspundere limitata
inregistrata in Roméania, pentru finantarea dezvoltarii unui proiect de regenerare urbana
cu functiuni mixte situat in Cluj-Napoca, Romania (,,Proiectul”). Portiunea angajata a
imprumutului va include o transa ,,Creditul A” de pana la 122.800.000 EUR pentru contul
propriu al Bancii si o transa ,,Creditul B” de pana la 57.500.000 EUR pentru contul altor
finantatori comerciali participanti la acest imprumut. Finantarea face parte dintr-o
tranzactie de tip club mai ampla, in valoare totala de pana la 400,6 milioane EUR, ce se
va realiza Tmpreuna cu alti creditori.

Obiectivele Proiectului

Dezvoltarea primelor doua faze ale unui proiect amplu de regenerare urbana, care va
include un centru comercial si de divertisment cu multiple componente de retail,
consolidarea si reconversia a doud cladiri istorice intr-un centru dedicat artelor
performative si spatii de birouri, amenajarea unor centre interactive de divertisment
pentru familii, precum si realizarea infrastructurii aferente si a lucrarilor de peisagistica.

Impactul de Tranzitie
Scor ETI: 61

- Sustenabilitate: Proiectul vizeaza obtinerea certificarii LEED Platinum, conformarea cu
standardul nZEB cu o performanta superioara de minimum 10% si se urmareste si
posibilitatea de a obtine certificarea EDGE Advanced. Acesta integreaza o serie extinsa
de solutii verzi, menite sa asigure sustenabilitatea si performanta ecologica a
ansamblului. Printre acestea se numara un sistem fotovoltaic cu o suprafata de 13.000
mp si utilizarea pompelor de caldura aer-apa pentru asigurareaincalzirii si racirii spatiilor.
Emisiile de carbon incorporat vor fi reduse cu 10% prin efectuarea de analize ale ciclului
de viata (LCA), iar doua cladiri existente vor fi reabilitate si reconvertite. Deseurile
generate in faza de constructie vor fi valorificate in proportie de 90% prin reciclare, iar
consumul de apa va fi optimizat prin dotari cu fitinguri cu debit redus, sisteme inteligente
de monitorizare si strategii de reutilizare a apei. Designul proiectului sprijina rezilienta
climatica, prevenirea poluarii si conservarea biodiversitatii, prin replantarea de arbori,
utilizarea speciilor autohtone Tn amenajarile peisagistice si integrarea unor elemente
dedicate faunei, precum zone de cuibarit pentru pasari si caramizi ecologice pentru
albine.

Competitivitate: Proiectul, cea mai ampla initiativa de regenerare urbana din Cluj,
transforma o fosta platforma industriala situata in proximitatea centrului orasului, a garii
principale si de-a lungul raului Somes intr-un ansamblu durabil, cu functiuni mixte.
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Raspunzand provocarilor legate de extinderea urbana si presiunea generata de migratia
interna si navetism, proiectul sustine rolul esential al Clujului ca polregional de educatie,
inovatie si cercetare. Pentru Municipalitate, acest proiect deblocheaza si valorifica un
teren de inalta valoare si asigura livrarea unor infrastructuri esentiale pe cheltuiala
Sponsorului. Comunitatea beneficiaza de accesul la zone anterior inaccesibile, precum
si de noi spatii culturale, de agrement si spatii verzi. Pentru Sponsori, proiectul ofera o
dezvoltare cu un grad ridicat de rezilienta climatica, durabila in timp si aliniata celor mai
inalte standarde de constructie.

Informatii despre Client:

Rivus Investments SRL este o societate cu raspundere limitata, inregistrata in Romania.
Sumarul finantarii BERD:

EUR 130,100,000

Costurile Totale ale Proiectului

EUR 561,448,820

Sumar de Mediu si Social:

Clasificare B (ESP 2019). Proiectul vizeaza dezvoltarea unei proprietati comerciale si
recreative cu functiuni mixte, fiind de asteptat sa genereze beneficii de mediu si sociale
prin crearea de oportunitati economice si amenajarea de spatii publice verzi. Due
diligence-ul de mediu si social (ESDD) a fost realizat de BERD cu sprijinul unui consultant
extern si a inclus analiza chestionarului de mediu si social (E&S), documentatia
companiei, o vizita la fata locului si Tntalniri cu Sponsorii si Antreprenorul General.
Consultanti independenti au validat masurile de sustenabilitate ale Proiectului, inclusiv
alinierea la Taxonomia UE, certificarile verzi vizate si aplicarea standardelor europene de
mediu, sanatate si securitate (EHS), si au facut o analiza de tip gap analysis fata de
standardele BERD. Riscurile de mediu si sociale asociate lucrarilor de demolare precum
si constructiei cladirilor si infrastructurii aferente sunt bine intelese si pot fi gestionate
eficient.

ESDD a constatat c& Imprumutatul dispune de un Sistem de Management de Mediu si
Social (ESMS) solid si de capacitatea necesara pentru implementarea Proiectului n
conformitate cu Cerintele de Performanta ale Bancii, avand experienta in livrarea de
dezvoltariimobiliare mixte de inalta calitate, conforme cu cerintele institutiilor financiare
internationale.

Pentru faza de demolare a fost necesara o Evaluare a Impactului asupra Mediului (EIM),
care a fost aprobata de autoritatile competente; demolarea a fost finalizata. De
asemenea, a fost realizata o Evaluare Strategica de Mediu (SEA) pentru diferitele etape
ale Proiectului. Antreprenorul General dispune de Planuri solide privind Mediul,
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Sanatatea si Securitatea (EHS), iar subcontractorii sunt obligati sa respecte cerintele
E&S, aliniate bunelor practici in constructii.

A fost elaborat un Plan de Actiune de Mediu si Social (ESAP), care angajeaza
imprumutatul, printre altele, sa: se asigure ca Planurile de Management E&S existente
sunt conforme cu standardele BERD inainte de inceperea lucrarilor de constructie;
mentina ESMS-ul existent; obtina toate autorizatiile necesare inainte de inceperea
lucrarilor; dezvolte un mecanism adecvat de solutionare a reclamatiilor angajatilor;
elaboreze planuri pentru sanatate si siguranta in munca, planuri de siguranta rutiera si
management al traficului; si sa se asigure ca Planul de Angajament al Partilor Interesate
(SEP) este aliniat standardelor BERD.

Imprumutatul dispune de o Politicd de Resurse Umane care include un mecanism de
solutionare a reclamatiilor angajatilor. Un sistem de management al lantului de
aprovizionare este in vigoare, care include manageri de achizitii, o politica de achizitii
durabile, un cod de conduita al furnizorilor si proceduri de achizitii. Instalatiile solare de
pe acoperis vor avea o0 capacitate mai mica de 5 MW, iar furnizorii vor fi selectati din
Green Technology Selector, in conformitate cu abordarea BERD privind managementul
riscurilor din lantul de aprovizionare pentru panouri solare.

Proiectul va urmari obtinerea certificarilor LEED Platinum, nZEB si EDGE Advanced.
Contaminarea localizata a solului identificatd pe amplasament va fi reevaluata dupa
finalizarea demolarilor si monitorizatd, daca este necesar. imprumutatul s-a angajat, prin
ESAP, sa finalizeze orice lucrari de remediere necesare, care sunt considerate realizabile
conform ghidurilor autoritatii nationale de mediu.

Riscurile de sanatate si siguranta in constructii sunt bine intelese si gestionate de catre
Imprumutat si Antreprenorul General, fiind implementat un Plan de Management al
Sanatatii si Sigurantei. ESDD a confirmat existenta unor conditii de munca curate si
igienice, instruirea corespunzatoare a lucratorilor, sesiuni de informare (,,toolbox talks”)
si furnizarea echipamentului individual de protectie, alaturi de alte masuri de siguranta.

Cladirile demolate au fost verificate pentru materiale care contin azbest, iar acolo unde
acesta a fostidentificat, a fost manipulat si eliminat de catre contractori autorizati. ESAP
include o masura suplimentara care impune gestionarea corespunzatoare a eventualului
azbest ramas in cladirile ce vor fi pastrate, daca este identificat.

Riscurile legate de sanatatea si siguranta comunitatii sunt limitate si bine atenuate prin
Planuri de Management al Traficului si sisteme coordonate de siguranta la incendii si
interventie in caz de urgenta.

Biodiversitatea a fost integrata in designul Proiectului, fiind realizat un studiu care a stat
la baza selectiei speciilor vegetale si a elementelor de design ecologic. Terenul aferent
Proiectului a fost detinut anterior de un producator din industria grea, achizitionat de
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fmprumutat in baza unui acord comercial amiabil. Producatorul a fost relocat intr-o
unitate mai moderna si adecvata. BERD a vizitat noua locatie, confirmand imbunatatirea
conditiilor de munca si feedback-ul pozitiv din partea producatorului, fara a fiinregistrate
cazuri de dislocare economica.

Patrimoniul cultural a fost integrat in designul Proiectului prin crearea unui centru
cultural dedicat istoriei industriale a amplasamentului, precum si prin conservarea unor
cladiri cu valoare istorica, incorporate in proiectul arhitectural.

Proiectul beneficiaza de un Plan cuprinzator de Angajament al Partilor Interesate, ce
include o campanie publica de comunicare, un mecanism de solutionare a reclamatiilor
comunitatii, un website dedicat si studii de consultare pentru a identifica nevoile locale.

BERD va monitoriza implementarea Proiectului prin intermediul unui consultant extern
care reprezinta creditorii, precum si prin raportarea anuala E&S. Vizite suplimentare pe
teren vor fi efectuate, dupa caz.

Cooperare Tehnica si Acordarea de Grant-uri
Nu este cazul
Aditionalitate

Contributia acestui Proiect la aditionalitate deriva din structura de finantare, Banca
Europeana pentru Reconstructie si Dezvoltare (BERD) acoperind un deficit de finantare
intr-o tranzactie de amploare, destinatd unui proiect complex de regenerare urbana. in
plus, BERD contribuie la mobilizarea resurselor prin sindicalizarea ex-ante a sumei de 45
milioane EUR din totalul de 57,5 milioane EUR aferent transei Creditului B.

Detalii de contact ale Firmei

Raluca Munteanu

raluca.munteanu@iuliusmall.com
https://iuliusmall.com/

+4 0232 208 500

Adresa: Bdul. Tudor Vladimirescu, lasi

Cod Postal: 700305

Fisa de date a proiectului (PSD) - Ultima actualizare:
30 aprilie 2025

intelegerea tranzitiei
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Informatii suplimentare privind abordarea BERD in ceea ce priveste masurarea
impactului tranzitiei sunt disponibile [aici].

Oportunitati de afaceri

Pentru oportunitati de afaceri sau achizitii, contactati compania client.
Pentru oportunitati de afaceri cu BERD (care nu sunt legate de achizitii), contactati:
Tel: +44 20 7338 7168

Email: projectenquiries@ebrd.com

Pentru proiectele din sectorul public, vizitati pagina de Achizitii BERD:
Tel: +44 20 7338 6794

Email: procurement@ebrd.com

intrebari generale

Intrebari specifice pot fi adresate prin formularul de contact BERD.
Politica de mediu si sociala (ESP)

Politica ESP si cerintele sale asociate privind mediul si aspectele sociale (ESR) stabilesc
modulin care BERD isiimplementeaza angajamentul de a promova ,, dezvoltarea durabila
si ecologic responsabila”. ESP si ESR includ prevederi specifice prin care clientii trebuie
sa respecte cerintele aplicabile din legislatia nationala privind informarea si consultarea
publicului si sa stabileasca un mecanism de solutionare a plangerilor pentru a primi si
facilita rezolvarea preocuparilor si nemultumirilor partilor interesate, in special legate de
performanta de mediu si sociala a clientului si a proiectului.

In functie de natura si amploarea riscurilor si impacturilor de mediu si sociale ale unui
proiect, BERD solicita, de asemenea, clientilor sa dezvaluie informatii, dupa caz, despre
riscurile si impacturile proiectului sau sa desfasoare consultari semnificative cu partile
interesate, sa tina cont de feedbackul acestora si sa le raspunda.

Mai multe informatii despre practicile BERD in acest sens sunt prezentate in Politica ESP.
Integritate si conformitate

Biroul Ofiterului-sef pentru Conformitate (OCCO) al BERD promoveaza buna guvernanta
si se asigura ca cele maiinalte standarde de integritate sunt aplicate in toate activitatile
Bancii, in conformitate cu cele mai bune practici internationale. Verificari privind
integritatea sunt efectuate pentru toti clientii Bancii pentru a garanta ca proiectele nu
prezinta riscuri inacceptabile de integritate sau reputationale pentru Banca. BERD
considera ca identificarea si solutionarea problemelor in faza de evaluare si aprobare a
proiectelor este cel mai eficient mod de a asigura integritatea tranzactiilor. OCCO are un
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rol esential in aceste eforturi preventive si ajuta la monitorizarea riscurilor de integritate
in faza post-investitie.

De asemenea, OCCO este responsabil pentru investigarea acuzatiilor de frauda,
coruptie si comportament neadecvat in cadrul proiectelor finantate de BERD. Oricine,
din interiorul sau din afara Bancii, care suspecteaza fraude sau acte de coruptie, trebuie
sa trimitd un raport scris catre Ofiterul-sef pentru Conformitate, la adresa:
compliance@ebrd.com. OCCO va analiza toate sesizarile primite. Rapoartele pot fi
transmise in orice limba a Bancii sau a tarilor in care Banca opereaza. Informatiile

furnizate trebuie sa fie transmise cu buna credinta.
Politica de Acces la Informatii (AIP)

Politica AIP, care a intrat in vigoare la 1 ianuarie 2025, stabileste modul in care BERD
dezvaluie informatii si se consulta cu partile interesate pentru a promova o mai buna
intelegere a strategiilor, politicilor si operatiunilor sale. Va rugam sa vizitati pagina Politicii
de Acces la Informatii pentru a afla ce informatii sunt disponibile pe site-ul BERD.

Solicitarile specifice de informatii pot fi adresate prin formularul de contact BERD.
Mecanismul Independent de Raspundere pentru Proiecte (IPAM)

Daca demersurile de a solutiona problemele legate de mediu, aspecte sociale sau
transparenta cu Clientul sau cu Banca nu au succes (de exemplu, prin mecanismul de
solutionare a plangerilor la nivel de proiect al clientului sau prin contact direct cu
conducerea Bancii), persoanele fizice sau organizatiile pot apela la Mecanismul
Independent de Raspundere pentru Proiecte (IPAM) al BERD.

IPAM analizeaza in mod independent problemele legate de proiecte care se considera ca
au provocat (sau ar putea provoca) prejudicii. Scopul acestui mecanism este: sa sprijine
dialogul dintre partile interesate ale proiectului pentru a solutiona problemele legate de
mediu, aspecte sociale si transparenta; sa determine daca Banca a respectat Politica sa
de Mediu si Sociala sau prevederile specifice proiectului din cadrul Politicii de Acces la
Informatii; si, daca este cazul, sa corecteze eventualele nerespectari ale acestor politici,
prevenind totodata aparitia altora in viitor.

Va rugam sa vizitati pagina dedicata Mecanismului Independent de Raspundere
pentru Proiecte (IPAM) pentru a afla mai multe despre mandatul acestuia si despre cum
se poate depune o solicitare de revizuire. Alternativ, contactati IPAM prin e-mail la
ipam@ebrd.com pentru Indrumare si informatii suplimentare privind procedura de
solicitare.
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