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B] ,,SBA Urban*

Salis: Regioninis

Projekto numeris: 54485

Verslo sektorius: Nekilnojamasis turtas ir turizmas
PranesSimo rasis: PRIVATUS

Aplinkosaugos kategorija: B

Numatoma patvirtinimo data: 2023 m. lapkriCio 28 d.
Statusas: Patvirtinta

PSD angly kalba paskelbimo

data: 2023 m. lapkricio 13 d.

Projekto apraSymas

Iki 30 min. EUR investicija j Lietuvoje registruotg uzdaragjg akcine bendrove ,Urban Hub
Holding“ (toliau — ,Urban Hub Holding®), kuri veiks kaip Banko ir UAB ,,SBA Urban® (toliau
— Uzsakovas arba ,SBA Urban®) bendroji jmoné (toliau — BJ). Numatoma B]| investicijy
kryptis Baltijos valstybése ir galimai Vidurio ir Ryty Europos regione — nedidelio verslo
padalinio platforma (vezimo paskutine atkarpa logistikos sprendimai), apimanti
mazmeninés prekybos, logistikos ir biury patalpas (toliau — Projektas).

Projekto tikslai

ERPB investicijos suteiks galimybe vystyti keletg nedidelio verslo padalinio (vezimo
paskutine atkarpa logistikos sprendimy) projekty Baltijos valstybése bei Vidurio ir Ryty
Europos Salyse.
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Poveikis pereinamajam laikotarpiui
ETI 74

Poveikis pereinamajam laikotarpiui bus pasiektas per Siuos komponentus:

- ,Gerai valdomas“ (pagrindinis komponentas). Siekdamas pagerinti bendroveés
valdymg ir informacijos teikimg tvarumo bei klimato kaitos mazinimo klausimais,
Uzsakovas parengs kompleksine bendrovés tvarumo strategijg.

- ,Zaliasis* (antrinis komponentas). B| investuos j plétros projekty portfelj, kurio
objektai per dvejus metus nuo statybos uzbaigimo bus sertifikuoti pagal ,BREEAM
In-Use® sertifikavimo sistemg ir turés gauti ne Zemesnj kaip ,labai geras® vertinima.
100 proc. Banko jplauky atitiks peréjimo prie zaliosios ekonomikos (GET) kriterijus.

Informacija apie klientq
URBAN HUB HOLDING, UAB

Lietuvoje jsteigta bendrove ,SBA Urban“ — tai regioninis investuotojas j nekilnojamajj turtg
ir projekty vystytojas, turintis daugiau kaip penkiolikos mety veiklos patirtj. Pagrindiné ,SBA
Urban® veiklos kryptis — komerciniy, pramoniniy ir gyvenamuyjy patalpy vystymo projektai.
Bendrove yra sékmingai jgyvendinusi keletg projekty, kuriy bendras plotas siekia daugiau
kaip 220 000 m?, o i$ jy zymiausi — A klasés verslo centras ,Green Hall* Vilniuje ir ,Business
Leaders Centre“ Kaune bei pramoninis parkas ,Inno Line“ Klaipédoje. Be to, ,SBA Urban*
yra jdiegusi pazangiausius rinkoje dizaino, tvarumo bei konsultacijy su bendruomene
sprendimus, kurie pelné ir tarptautinius apdovanojimus. Bendrovés objektams suteikti
BREEAM bei ,Fitwell“ sertifikatai.

Nekilnojamojo turto sektoriuje veikianti ,SBA Urban® priklauso UAB ,SBA Group* (toliau —
~SBA Group®) — vienai didziausiy Lietuvoje verslo grupiy, kuri savo veiklg vykdo baldy,
drabuziy gamybos ir nekilnojamojo turto sektoriuose. ,SBA Group® pajamos 2022 m. sieké
daugiau nei 440 min. EUR. Joje dirba vir§ 3 500 darbuotojy, o produkcija eksportuojama j
daugiau kaip 50 Saliy.

Trumpas ERPB finansavimo apibidinimas
30 000 000,00 EUR

Bendra projekto kaina
86 000 000,00 EUR
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Trumpas aplinkosaugos ir socialinés aplinkos apibudinimas

Projektas priskirtas B kategorijai (2019 m. ESP). Aplinkosaugos ir socialiniai klausimai,
susije su investicijomis | nuosavg kapitalg bendroje jmonéje, siejamoje su keliy pastaty,
kurie bus naudojami kaip biury, mazmeninés prekybos ir logistikos patalpos, statyba, yra
badingi konkre€iam objektui ir gali bati sprendziami taikant standartines poveikio mazinimo
priemones. ,SBA Urban“ aplinkosaugos ir socialinés padéties iSsamaus patikrinimo
rezultatai parode, kad bendrové laikosi nacionaliniy jstatymuy, turi tinkamus aplinkosaugos
bei socialinés rizikos valdymo pajégumus ir todél gali jgyvendinti projektg laikydamasi
ERPB reikalavimy veiklai. Parengtas ir patvirtintas aplinkosaugos ir socialinés srities
veiksmy planas. Reikalaujama, kad ,SBA Urban® uztikrinty, jog investicijos, kurios
vykdomos panaudojant iS Banko gautas |éSas, buty organizuojamos taip, kad atitikty
Banko reikalavimus veiklai. Be to, ,SBA Urban®“ turi kasmet pateikti Bankui aplinkosaugos
ir socialinés padéties ataskaita.

Atliekant vidinj aplinkosaugos ir socialinés padéties iSsamy patikrinimg, iSanalizuoti ne tik
atsakymai j bendrovei skirtg klausimyng bei j specialyjj klausimyng apie nekilnojamajj turta,
bet ir ,SBA Urban“ pateikti dokumentai (jskaitant nepriklausomo konsultanto atlikto
techninio iSsamaus patikrinimo ataskaitg). Minéto iSsamus patikrinimo rezultatai rodo, kad
~SBA Urban“ vykdoma veikla atitinka ES reikalavimus ir néra jokiy svarbiy su dabartine
veikla bei investicijomis susijusiy aplinkosaugos problemy. Kai kurie leidimai dar neiSduoti,
taCiau juos UZsakovas gaus prie$ pradédamas statybas ir (arba) veiklg. Prie$ atiduodamas
eksploatuoti visus pastatus, Uzsakovas turés pasirtpinti, kad treCioji Salis atlikty gyvybeés
saugumo uztikrinimo ir prieSgaisrinés saugos auditg, arba | aplinkosaugos ir socialinés
srities veiksmy plang jtraukti bei jgyvendinti visas audito rekomendacijas.

~SBA Urban“ turi raSytine personalo politikg ir jai jgyvendinti skirtg personalo valdymo
sistema, o taip pat turi rasytines politikas dél jdarbinimo salygy ir darbuotojy skundy
nagrinéjimo mechanizmo. Pagalbos rengiant ASV politikg ir vertinant vidinius
aplinkosaugos bei socialinés srities iSteklius ir pajéegumus tikslais UZsakovas pasitelké
konsultantg. | aplinkosaugos ir socialinés srities veiksmy plang bus jtraukti ir rangovy
valdymo bei jy priezitros klausimai, apimantys rangovy darbo bei darbuotojy saugos ir
sveikatos aspektus statybos vykdymo ir pastaty techninés prieZitros metu. Sie klausimai
turi bati numatyti aplinkosaugos ir socialinés srities valdymo plane, todél batina, kad
suinteresuotyjy Saliy jtraukimo plane bty numatytas ir bendruomenés skundy nagrinéjimo
mechanizmas. Projekto aplinkosaugos ir socialinés srities efektyvumag bei aplinkosaugos
ir socialinés srities veiksmy plano jgyvendinimg Bankas stebés reikalaudamas jam pateikti
metines aplinkosaugos ir socialinés srities reikalavimy jgyvendinimo ataskaitas ir, jei
manyty esant batina, nusiys savo atstovus apsilankyti projekto jgyvendinimo vietoje.

Techninis bendradarbiavimas
Netaikoma.

Papildoma nauda

Papildoma nauda, kurig duoda Banko dalyvavimas, pasireik$ tuo, kad i) Bankas uzpildys
rinkoje esancCig spragg ir investuodamas j nuosavg kapitalg, suteiks Projektui jgyvendinti
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bdting finansavima, ii) Bankas teiks konsultacijas del ERPB reikalavimy, susijusiy su
efektyviu istekliy naudojimu ir atsparumo klimato kaitai finansavimu, o konkreciau — dél
Zaliyjy pastaty sertifikavimo ir dél su klimato kaitos maZzinimu susijusiy strategijy bei
politikos.

Jmonés kontaktiniai duomenys

Andrius Mikalauskas info@sbaurban.|t

+37067103323

https://www.sbaurban.It/en/ Upés g. 21-1, Vilnius, Lietuva
Pereinamasis laikotarpis

Papildomg informacijg apie ERPB taikomg poveikio pereinamajam laikotarpiui
vertinimo metodikg rasite Cia.

Verslo galimybés

Del verslo galimybiy ar vieSyjy pirkimy sitlome kreiptis j kliento jmone.

Dél verslo galimybiy su ERPB (nesusijusiy su vieSaisiais pirkimais) siadlome kreiptis:
Tel.: +4420 73387168
El. pastas: projectenquiries@ebrd.com

Dél valstybinio sektoriaus projekty sitilome apsilankyti interneto svetainés puslapyje ERPB
vieSieji pirkimai:

Tel: +44 20 7338 6794

El. pastas: procurement@ebrd.com

Bendro pobiudzio paklausimai

Specifinio pobudzio paklausimus galima pateikti naudojantis ERPB paklausimy forma.

Aplinkosaugos ir socialiné politika (ASP)

ASP ir su ja susije reikalavimai veiklai (RV) nustato, kokiai budais ERPB jgyvendina savo
jsipareigojima skatinti ,aplinkg tausojancig ir tvarig plétrg.“ ]| ASP ir RV Bankas yra jtraukes
specialias nuostatas, pagal kurias reikalaujama, kad klientai laikytysi

nacionaliniais jstatymais nustatyty galiojanciy reikalavimy dél informacijos vieSinimo ir
konsultacijy, o taip pat jvesty skundy teikimo ir nagrinéjimo tvarka, suteikiancig galimybe
suinteresuotosioms Salims pateikti ir lengviau iSspresti susirtpinimg

kelianCius klausimus bei skundus, ypac dél kliento ir projekto veiklos aplinkosaugos ir
socialinéje srityje. Priklausomai nuo projekto keliamy pavojy ir poveikio aplinkai bei socialinei
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padéciai pobudzio ir masto, ERPB papildomai reikalauja, kad jo klientai atitinkamai atskleisty
informacijg apie projekty keliamus pavojus ir poveikj, arba surengty konstruktyvias
konsultacijas su suinteresuotosiomis Salimis, apsvarstyty atsiliepimus ir j juos reaguoty.

ISsamesne informacijg apie ERPB praktikg Siais klausimais rasite ASP.
Saziningumas ir atitikties uztikrinimas

ERPB Vyriausiojo atitikties pareigtino tarnyba (VAPT) skatina gero valdymo praktikg ir
uztikrina, kad visai Banko veiklai baty taikomi auksciausi sgziningumo standartai, kuriuos
numato tarptautiné geriausia praktika. Siekiant uztikrinti, kad projektai nekelty nepageidautino
pavojaus sgziningumui ar Banko reputacijai, visiems klientams taikomas iSsamus sgziningumo
patikrinimas. Bankas yra tos nuomonés, kad veiksmingiausia priemoné uztikrinti Banko
operacijy sgziningumg — nustatyti problemas ir jas iSspresti projekto vertinimo bei tvirtinimo
etapais. Pagrindinis vaidmuo uztikrinant tokiy apsauginiy priemoniy taikymg tenka VAPT, kuri
taip pat padeda stebéti projektuose kylan€ius pavojus ir po investavimo.

Be to, VAPT atsako uz jtarimy dél suk€iavimo, korupcijos ir netinkamo elgesio ERPB
finansuojamuose projektuose tyrimg. Bet kuris suk&iavimg ar korupcijg jtares asmuo (nesvarbu,
ar baty Banko darbuotojas, ar ne) turéty nusiysti rasytinj praneSimg vyriausiajam atitikties
pareiglnui el. pastu compliance@ebrd.com. Problemas, apie kurias buvo pranesta, VAPT
nukreips toliau spresti. Visi gauti pranesimai, jskaitant

anoniminius, bus perzitréti. PraneSimus galima pateikti bet kuria oficialia Banko kalba arba Saliy,
kuriose Bankas vykdo veiklg, kalbomis. Pateikta informacija turi bati jgyta garbingai.

Prieigos prie informacijos politika (PIP)

2020 m. sausio 1 d. jsigaliojanti Prieigos prie informacijos politika (PIP) nustato ERPB
informacijos atskleidimo ir suinteresuotyjy Saliy konsultavimo, kuriuo siekiama
skatinti geresne informacijos sklaidg ir Banko strategijos, politikos bei veiklos
supratima, principus. Norédami suzinoti, kokig informacijg galima gauti ERPB
interneto svetainéje, apsilankykite Prieigos prie informacijos politikai skirtame

puslapyje.

Specifinio pobidzio praSymus suteikti informacijg galima pateikti naudojant ERPB paklausimy
forma.

Nepriklausomas atskaitingumo pagal projektus mechanizmas
(NAPPM)

Tuo atveju, jei méginimai ispresti aplinkosaugos, socialines ar informacijos vieSinimo problemas
tiesiogiai su Klientu ar Banku (pvz., per Kliento projekto lygmens skundy nagrinéjimo
mechanizmag arba tiesiogiai pasitelkus Banko vadovybe) buvo nesékmingi, apie susirtpinimg
kelianCias problemas fiziniai asmenys ir organizacijos gali pranesti

per ERPB Nepriklausomg atskaitingumo pagal projektus mechanizmg (NAPPM).

NAPPM uztikrina, kad bus atliktas nepriklausomas su projektu susijusiy problemy, dél kuriy
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buvo padaryta arba galimai bus padaryta Zala, patikrinimas.

Mechanizmo paskirtis — remti projekto suinteresuotyjy Saliy dialogg sprendziant aplinkosaugos,
socialines ir informacijos vieSinimo problemas; nustatyti, ar Bankas

laikosi savo Aplinkosaugos ir socialinés politikos arba konkre€iam projektui taikomy Prieigos
prie informacijos politikos nuostaty ir, jei taikoma, spresti bet kokius minéty politiky nesilaikymo
klausimus, tuo uztikrinant, kad ateityje nebepasitaikyty su Banku susijusiy neatitikties atvejy.

Apsilankykite Nepriklausomam _atskaitingumo pagal projektui mechanizmui _skirtame
tinklalapyje, kuriame rasite iSsamesne informacijg apie NAPPM, jam priskirtas funkcijas ir kaip
pateikti PraSymg atlikti perzidrg. Jei noretuméte pasitarti ir daugiau suzinoti apie NAPPM bei
prasymy teikimo tvarkg, susisiekite su NAPPM el. pastu ipam@ebrd.com.
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