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Opis projektu

Udzielenie zabezpieczonej pozyczki uprzywilejowanej w wysokosci do 46,25 min EUR
na rzecz DCT Gdansk S.A. (,Spotka”) oraz spotki celowej Holbrook Sp. z o.0., ktéra
nabyta 100% akcji spoétki Gdansk Port Holdings S.a r.l, bedacym jedynym
akcjonariuszem Spoétki. Transakcja byta konsekwencjg sprzedazy Spoétki przez jej
dotychczasowych akcjonariuszy do konsorcjum w skfadzie PSA International, IFM
Global Infrastructure Fund (fundusz doradzany przez IFM Investors) oraz Polski
Fundusz Rozwoju. Pozyczka jest czeScig szerszego pakietu zadtuzenia, w ktérym banki
lokalne i miedzynarodowe zapewniajag do 382,5 min EUR na i) refinansowanie
istniejgcego zadtuzenia Spotki pozyskanego w 2014 r., ii) zapewnienie finansowania
akwizycyjnego zwigzanego z przejeciem Spétki, oraz iii) finansowanie dodatkowych
naktadéw inwestycyjnych Spoétki.

Cel projektu



Projekt objety jest ,Programem rozwoju wtérnego rynku dla dojrzatych projektéw
PPP” Banku. Zgodnie z tymi zatozeniami Programu, projekt utatwi wtorne przejecie
Spoétki bedacego wtascicielem terminalu gtebinowego, i przyczyni sie do ciagtego
zaangazowania wiodacych inwestorow strategicznych i instytucjonalnych w regionie.

Wptyw na transformacje gospodarki

Wptyw na transformacje gospodarki wynika z nastepujacych dwoch elementow:

Odpornosci - rozwéj transakcji na rynku wtérnym PPP, ktéra przycigga nowych
wiodacych inwestorow instytucjonalnych.

Dobrego zarzadzania - rozwéj dobrej struktury tadu korporacyjnego.

Informacje o kliencie
HOLBROOK SP Z O.0.

Kredytobiorcami sg i) Spdtka zarejestrowana w Polsce do prowadzenia i zarzadzania
gtebinowym terminalem kontenerowym, oraz ii) Holbrook Sp. z oo, spdétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig zarejestrowana w Polsce, ktora posiada 100% akcji
spotki Gdansk Port Holdings S.a r.| z siedzibg w Luksemburgu, ktéra z kolei jest
wiascicielem Spoéiki.

Finansowanie EBOIR
46,250,000 EUR

Uprzywilejowana pozyczka zabezpieczona na rzecz Spétki i spotki celowej Holbrook
Sp. z 0.0 z przeznaczeniem na i) refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Spotki
zaciggnietego w 2014 r., ii) zapewnienia finansowania akwizycyjnego zwigzanego z
przejeciem Spoiki, oraz iii) dodatkowego finansowania naktadéw inwestycyjnych dla
Spoftki.

Catkowity koszt projektu
382,500,000 EUR

Nabycie 100% akcji spotki Gdansk Port Holdings S.a r.l bedaca jedynym
akcjonariuszem Spoéfki.

Oddziatywanie na srodowisko i spoteczenstwo

Projekt zostat sklasyfikowany jako kategoria B zgodnie z Politykg srodowiskowg i
spoteczng Banku z 2014. Zagrozenia Srodowiskowe i spoteczne zwigzane z
dziatalnoscig Spotki (gtebinowy terminal kontenerowy zlokalizowany w Porcie
Potnocnym w Gdansku) oraz naktady inwestycyjne zwigzane z ulepszeniami w
istniejagcych terminalach T1 i T2 s3 specyficzne dla danego miejsca i mozna nimi



zarzadzac za pomocg odpowiednich srodkow tagodzacych. Bank jest zaznajomiony z
dziatalnoscia Spotki poprzez finansowanie budowy T2, ktéry byt przedmiotem
miedzynarodowej oceny oddziatywania na srodowisko i spoteczenstwo (,ESIA”) oraz
odpowiedniego procesu zaangazowania interesariuszy podjetego w 2014 roku. DCT
wdraza plan dziatan na rzecz srodowiska i spoteczenstwa (,ESAP”) uzgodniony z
Bankiem w 2014 r. (z uwzglednieniem zakonczonych juz wszystkich dziatarn zwigzanych
z budowa T2, dziataniami zwigzanymi z rekompensatg ekologiczng i monitorowaniem
powykonawczym), a raportowanie wynikéw s$rodowiskowych i spotecznych byto
satysfakcjonujace.

Analiza due diligence w zakresie srodowiska i spoteczenstwa (,ESDD”) dla biezacej
transakcji zostata oparta na niezaleznym przegladzie planowanych naktadow
inwestycyjnych, dokumentacji planistycznej i operacji terminalowych. ESDD
potwierdzit, ze planowane naktady inwestycyjne w T2 i T1 beda realizowany w
granicach terendw objetych uprzednio wydanymi zezwoleniami srodowiskowymi i nie
spowoduje przekroczenia ogdélnej przepustowosci zgodnie z odpowiednimi decyzjami.
ESDD potwierdzit rowniez, ze Spétka dziata zgodnie z przepisami krajowymi,
dyrektywami Unii Europejskiej i wymogami EBOIR.

Spodtka dziata na obszarze ponad 92 ha potozonym na obszarze administrowanym przez
Port Gdansk, w przemystowej czesci Miasta Gdanska oraz w strefie morskiej Portu
Pétnocnego w Gdansku. Od potnocy operacje wkraczajg na obszar Natura 2000, obszar
Specjalnej Ochrony nazwanej ,Zatokg Puck3” ustanowiony dla ochrony ptakéw na
mocy dyrektywy ptasiej UE.

Spotka wdrozyta zintegrowane systemy zarzadzania: jakoscig (ISO 90001: 2015),
zdrowiem i bezpieczernstwem (ISO 45001: 2018), sSrodowiskiem (ISO 14000: 2015););
energia (ISO 50001: 2012) oraz EMAS i posiada pozwolenia srodowiskowe
w odniesieniu do emisji do powietrza, wytwarzania odpaddw, zrzutu wody burzowej, i
zrzutu Sciekdw procesowych oraz regularnie przedktada raporty monitorujace
regionalnym organom ochrony $rodowiska. Teren znajduje sie w przemystowej czesci
Gdanska i nie jest wymagane zadne pozwolenie na hatas okreslajgce dopuszczalne
poziomy hatasu. Firma monitoruje jednak poziom hatasu i jest w zgodzie z planem
zagospodarowania przestrzennego ustalonym dla portu. Zarzadzanie substancjami
niebezpiecznymi, gospodarka odpadami i ogdlne utrzymanie porzadku na miejscu
zostaty ocenione na wysokim poziomie. Firma utrzymuje i regularnie testuje Procedury
Reagowania Kryzysowego. Bezpieczenstwo i higiena pracy sg dobre, bez powaznych
wypadkéw w ciggu ostatnich 3 lat. Audyty zewnetrzne potwierdzajg, ze systemy
zarzadzania bezpieczenstwem pracujg bez zarzutu.

Firma zatrudnia ponad 1000 pracownikéw (podwojenie liczby pracownikéw od 2014
roku). Firma sformalizowata zasady dotyczace zasobéw ludzkich zgodnie z Wymogami
Dotyczacymi Wydajnosci 2. Obowiazuje uktad zbiorowy pracy. Bank na biezaco
monitoruje stosunki pracy w Spotce.

W ramach projektu opracowano plan ESAP, ktéry dotyczy biezacych srodkéw
zarzadzania, tagodzenia w fazie operacyjnej i likwidacji, w tym miedzy innymi
utrzymania odpowiednich systemdéw zarzadzania, biezagcego monitorowania



srodowiska oraz biezagcego monitorowania roéznorodnosci biologicznej ptakéw
i nietoperzy. Bank bedzie nadal uwaznie monitorowac dziatalnos¢ Spotki oraz jej wyniki
sSrodowiskowe i spoteczne oraz w razie potrzeby zaktualizuje ESAP.

Wspotpraca Techniczna
Nie dotyczy

Kontakt ze Spotka

Mr Adam Zotnowski: Mr Janusz Swieczkowski
adam.zolnowski@dctgdansk.com ; janusz.swieczkowski@dctgdansk.com
+48 58 737 7737 +48 58 737 6346

+48 58 737 6350

www.dctgdansk.pl

DCT Gdansk SA, ul. Kontenerowa 7

80-601 Gdansk, Polska

Mozliwosci wspotpracy

Aby uzyskac¢ informacje na temat mozliwosci wspotpracy lub zaméwien publicznych
nalezy kontaktowac sie bezposrednio ze Spétka.

W przypadku relacji biznesowych z EBOIR (niezwigzanych z zamodwieniami
publicznymi) prosimy o kontakt

Tel: +44 20 7338 7168
E-mail: projectenquiries@ebrd.com

W przypadku projektéw sektora panstwowego, prosimy odwiedzi¢ Zaméwienia EBOIR:
Tel: +44 20 7338 6794
E-mail: procurement@ebrd.com

Zapytania ogolne

Konkretne zapytania mozna sktadac¢ za pomocga Formularza zapyta EBOR.

Dostep do Polityki Informacyjnej (Access to Information
Policy - AIP)

AIP okresla sposob, w jaki EBOIR ujawnia informacje i konsultuje sie z
zainteresowanymi stronami w celu promowania lepszej Swiadomosci i zrozumienia
swoich strategii, polityk i dziatan po wejsciu w zycie w dniu 1 stycznia 2020 r. Aby
dowiedziec sie, jakie informacje sg dostepne na stronie internetowej EBOR, nalezy
odwiedzi¢ strone Dostep do Polityki Informacyjnej
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Konkretne wnioski o udzielenie informacji mozna sktadac za pomoca Formularza zapytania
EBOR.

Mechanizm Sktadania Skarg (Project Complaint
Mechanism - PCM)

Jezeli wysitki zmierzajace do rozwigzania problemoéw srodowiskowych, spotecznych
lub zwigzanych z publicznym ujawnianiem informacji z Klientem lub Bankiem nie
przyniosg skutku (np. poprzez mechanizm rozpatrywania skarg na poziomie Projektu
Klienta lub poprzez bezposrednie zaangazowanie kierownictwa Banku), osoby fizyczne
i organizacje mogg dazy¢ do rozwigzania swoich probleméw poprzez mechanizm
kontrolny EBOR.

Mechanizm kontrolny niezaleznie analizuje kwestie projektowe, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze spowodowaty (lub moga spowodowac) szkody. Celem tego
mechanizmu jest: wspieranie dialogu pomiedzy interesariuszami Projektu w celu
rozwigzania probleméw zwigzanych z ochrong $rodowiska, spoteczenstwem i
publicznym ujawnianiem informacji; w celu ustalenia, czy Bank stosuje sie do
postanowiers Polityki Srodowiskowej i Spotecznej lub specyficznych dla danego
Projektu postanowien Dostepu do Polityki Informacyjnej; oraz, w stosownych
przypadkach, w celu zaradzenia wszelkim istniejagcym przypadkom nieprzestrzegania
tych zasad, przy jednoczesnym zapobieganiu przysztym przypadkom nieprzestrzegania
zasad przez Bank.

Odwiedz nasza strone internetowg, aby dowiedzie¢ sie, jak ztozy¢ skarge za pomoca
poufnego formularza online, e-mailem, listownie lub telefonicznie. Pozostajemy do
dyspozycji, aby oméwic¢ Panstwa obawy i odpowiedziec¢ na wszelkie pytania dotyczace
sktadania lub rozpatrywania skarg. Tozsamos¢ skarzacych moze by¢ utrzymywana w
tajemnicy na zadanie.

Nalezy pamieta¢, ze po powotaniu nowego Szefa Mechanizmu Sktadania Skarg w 2020
roku, w zycie wejdzie zmieniona Polityka Odpowiedzialnosci za Projekt oraz Wytyczne,
aby ukierunkowac rozpatrywanie spraw.

Zrozumienie Transformacii

Szczegbétowe informacje dotyczace podejscia EBOIR do skutkéw transformacji
dostepne sj tutaj.

Polityka srodowiskowa i spoteczna (Environmental and
Social Policy - ESP)

ESP i zwigzane z nim Wymogi w zakresie Efektywnosci Dziatania (Performance
Requirements - PR) okreslajg sposoby, jak EBOIR realizuje swoje zobowigzanie
promowania ,przyjaznego dla Srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju”. ESP i PR
zawieraja szczegoblne postanowienia dla klientow EBOIR. Zapewniajg one spetnienie
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przez nich stosownych wymagan krajowych przepiséw prawnych, dotyczacych
informowania spoteczenstwa i konsultacji spotecznych. Odnosza sie réwniez do
ustanowienia mechanizmu sktadania skarg w celu przyjmowania i ufatwiania
rozwigzywania probleméw oraz skarg zainteresowanych stron, w szczegdlnosci
dotyczacych wynikéw srodowiskowych i spotecznych klienta i projektu.
Proporcjonalnie do charakteru i skali ryzyka oraz skutkéw srodowiskowych i
spotecznych projektu, EBOIR dodatkowo wymaga od swoich klientéw ujawniania, w
stosownych przypadkach, informacji o ryzyku i skutkach wynikajgcych z projektu lub
podejmowania konstruktywnych konsultacji z zainteresowanymi stronami oraz
rozwazania i odpowiadania na ich opinie.

Wiecej informacji na temat praktyk EBOIR w tym zakresie znajduje sie w ESP.

Integralnos¢ i zgodnos¢ z przepisami

Biuro Dyrektora ds. Zgodnosci z Przepisami EBOIR (Office of the Chief Compliance
Officer - OCCO) promuje odpowiednie =zarzadzanie i zapewnia stosowanie
najwyzszych standardéw uczciwosci we wszystkich dziataniach Banku zgodnie z
najlepszymi praktykami miedzynarodowymi. Badanie nalezytej starannosci w zakresie
uczciwosci przeprowadzane jest na wszystkich Klientach Banku. Ma to na celu
zapewnienie, ze projekty nie niosg za sobg ryzyka dla integralnosci lub reputacji Banku.
Bank stoi na stanowisku, ze identyfikacja i rozwigzywanie probleméw na etapie
zatwierdzania oceny projektu jest najskuteczniejszym sposobem zapewnienia
integralnosci transakcji bankowych. OCCO odgrywa kluczows role w tych dziataniach,
a takze pomaga w monitorowaniu ryzyka zwigzanego z integralnoscia w projektach
poinwestycyjnych.

OCCO jest rowniez odpowiedzialne za prowadzenie dochodzen w sprawie zarzutow
dotyczacych naduzy¢ finansowych, korupcji i uchybien w projektach finansowanych
przez EBOR. Kazdy, zarowno w Banku jak i poza nim, kto podejrzewa oszustwo lub
korupcje, powinien ztozy¢ pisemny raport Dyrektorowi ds. Zgodnosci z Przepisami,
drogg elektroniczng na adres compliance@ebrd.com. Wszystkie zgtaszane sprawy beda
rozpatrywane przez OCCO w celu podjecia odpowiednich dziatan. Wszystkie raporty,
rowniez anonimowe, zostang zweryfikowane. Raporty moga by¢ sporzadzane w
dowolnym jezyku Banku lub  krajéw, w ktérych Bank prowadzi
dziatalno$¢. Dostarczone informacje muszg byc¢ sporzadzone w dobrej wierze.
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