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Opis projektu i jego zatozenia:

EBOR rozwaza udzielenie kredytu polskiej spétce holdingowej
(ktora zostanie utworzona), majgcg by¢ pod kontrolg Oaktree
Capital Group LLC (zwana dalej ,Oaktree”) w celu sfinansowania
przejecia, modernizacji oraz rozbudowy portfela 15 akademikéw
zlokalizowanych w Polsce pod markg Student Depot (zwanego
dalej ,Projekt”).

Udzielony kredyt zostanie przeznaczony na przejecie
nieruchomosci a takze budowe nowych obiektéw, obejmujgcych
w sumie 15 budynkéw w Polsce, ktére nastepnie zostang
poddane modernizacji, rozbudowie lub przebudowie w celu
przeksztatcania ich w akademiki (zwane dalej ,,Podprojekty”).

Wptyw na transformacje gospodarki:

Przewiduje sie, ze najwiekszy wptyw na transformacije
gospodarki bedzie pochodzit z wprowadzenia nowego rodzaju
produktu, ktéry ma duzy potencjat do powielania w regionie.
Projekt moze réwniez stac sie przyktadem poprawy efektywnosci
energetycznej, a takze wyznacza¢ standardy w zakresie
zrbwnowazonego rozwoju w sekiorze, co nalezy do
strategicznych celéw Banku w Polsce.

Klient:

OAKTREE CAPITAL MANAGEMENT (UK)

Kredytobiorcg bedzie nowo utworzona Spétka holdingowg
zatozona w Polsce, nalezagca do Oaktree Capital Group LLC
(zwana dalej ,Oaktree”). Oaktree jest odnoszgcym sukcesy
deweloperem i operatorem akademikow w Wielkiej Brytanii,
Hiszpanii, Francji i Irlandii.

Griffin Real Estate (zwana dalej "Griffin" or the "Spoétka"),
z siedzibg w Warszawie, bedzie petnit funkcje dewelopera
i zarzadcy nieruchomosci sieci akademikéw w Polsce.

Finansowanie EBOR:

Ekwiwalent ok. 118 826 400 PLN

Catkowita wartos¢ projektu:

Ekwiwalent ok. 647 438 000 PLN

Klasyfikacja pod wzgledem
Srodowiskowym i spotecznym

Kategoria Srodowiskowa oraz jej uzasadnienie

EBOR zaklasyfikowat projekt do kategorii B, zgodnie
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z wytycznymi Polityki Srodowiskowej i Spotecznej z 2014 roku.
Kwestie srodowiskowe i spofeczne zwigzane z przejeciem,
budowg i dziatalnoscig prywatnych akademikéw mogg zostaé
jasno zidentyfikowane i rozwigzywane poprzez zastosowanie
odpowiedniej polityki zarzgdzania ryzykiem
w zakresie srodowisko-spotecznym.

Srodowiskowe i Spoteczne badanie due diligence (ESDD)
zostato przeprowadzone przez Bank. W jego zakres wchodzity
rozmowy z  kierownictwem  Spotkki a takze  wizyty
w wybranych lokalizacjach przeznaczonych na akademiki, na
ktore w przysztosci Bank miatby przekaza¢ srodki. Dodatkowo,
przeprowadzone zostato techniczne badanie due diligence przez
niezaleznych konsultantéw, ktérzy przeanalizowali kluczowe
aspekty zwigzane z planowaniem, aspektami Srodowiskowymi
oraz ochrong przeciwpozarowg dot. Podprojektéw, a takze pod
wzgledem potencjalnych ryzyk srodowiskowych poszczegdinych
lokalizacji (np. skazenie terenu, obecnos$¢ azbestu czy innych
niebezpiecznych materiatow budowlanych).

Otrzymane informacje wskazuja, ze Spétka dziata w zgodnosci
z lokalnymi wymogami dotyczacymi Srodowiska, BHP, prawa
pracy a takze posiada odpowiednie srodki do wdrozenia projektu
zgodnie z wymaganiami dotyczgcymi Srodowiska
i Polityki Spotecznej (PRs). Niemniej jednak, dotychczas Spétka
nie wdrozyta jeszcze sformalizowanego systemu zarzadzania ani
nie ustandaryzowata podejscia do przejecia, budowy i
dziatalnosci akademikow. Spoétka réwniez nie przygotowuje
publicznych raportéw na temat wynikéw osigganych w zakresie
Srodowiskowym, spotecznym, czy BHP.

Plan Dziatan Srodowiskowych i Spotecznych (,ESAP”) zostat
opracowany w celu zapewnienia zgodnosci Projektu ze
standardami dotyczacymi Srodowiska i Polityki Spotecznej
(PRs). W ramach ESAP wymagane bedzie miedzy innymi:

e zaangazowanie koordynatora do spraw spotecznych
i BHP,

e rozwijanie polityk i standardéw spotecznych oraz BHP
w zakresie przejmowania, modernizacji, rozbudowy
a takze dziatalnosci akademikow,

e zarzadzania i monitorowanie kontraktéw,

e opracowania procedury sktadania skarg,

e opracowania wymagahn dla konkretnej lokalizacji
zwigzanej z wydajnoscia energetyczng, p.poz,
badaniami gleby,

e przeprowadzania badan sprawdzajgcych obecnosé
azbestu i innych niebezpiecznych  materiatow
budowlanych.

Ostateczny ESAP zostanie uzgodniony przed zatwierdzeniem
Projektu przez Rade Dyrektorow.

Bank bedzie monitorowat zgodno$¢ Projektu z uzgodnionymi
zobowigzaniami srodowiskowymi i spotecznymi poprzez przeglad
wspomnianych raportéw i skifadanie okresowych wizyt
kontrolnych w razie potrzeby.

Wspotpraca techniczna:

Projekt otrzymat Wsparcie Techniczne od Rzadu Japonii
w wysokosci 74 910 EUR na rzecz poprawy efektywnosci
gospodarowania zasobami oraz zréwnowazonego rozwoju w
ramach regionalnego programu dla projektéw budowlanych
majgcych wptyw na $rodowisko.

Kontakt ze spotka:

Dane kontaktowe ze Spdétkg zgodnie z ponizszym:
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Leszek Maciusowicz

E-mail: LMaciusowicz@griffin-re.com
Tel: +48 22 21 21 940

Oficjalna strona: http://studentdepot.pl/
Adres: Aleja Szucha 6, 00-582 Warszawa

Mozliwosci wspotpracy:

W sprawie mozliwosci nawigzania wspotpracy czy tez zamdwien
publicznych nalezy kontaktowac sie bezposrednio ze spotka.

Zapytania ogolne:

Zapytania zwigzane z projektami EBOR, niezwigzane
z przetargami nalezy kierowac do:

Tel: +44 20 7338 7168;
Fax: +44 20 7338 7380

Email: projectenquiries@ebrd.com

Polityka Informacji Publicznej(PIP):

Polityka Informacji Publicznej okresla, w jaki sposéb EBOR
udostepnia informacje i konsultuje sie z zaangazowanymi
stronami, w celu zwiekszenia zakresu $wiadomosci
i zrozumienia strategii, polityki i dziatah Banku.

Tekst Polityki Informacji Spofecznej znalezé mozna pod
adresem: EBRD Public Information Policy

Mechanizm Sktadania Skarg (Project
Complaint Mechanism - PCM):

EBOR opracowat Mechanizm Sktadania Skarg, (Project
Complaint Mechanism (PCM)), aby umozliwi¢ indywidualnym
osobom lub grupom, ktére mogg zosta¢ bezposrednio
i niekorzystnie dotkniete projektem realizowanym przez Bank,
skfadanie skarg i zazalen do Banku niezaleznie od dziatalnosci
bankowe;.

Wytyczne jak sktada¢ skarge oraz reguly postepowania znajdujg
sie na stronie:

EBRD project complaint mechanism

Ewentualne skargi zgodnie z PCM musza zosta¢ zlozone nie
pozniej niz 12 miesiecy od ostatniej wyptaty srodkéw przez
EBOR. W celu wyjasnienia, w jakim terminie skarga musi zosta¢
ztozona, nalezy skontaktowa¢ sie z specjalista PCM
(pcm@ebrd.com) lub z odpowiednim Biurem Regionalnym.
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