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Mekanizmi i Pavarur i Liogaridhénies sé Projektit (IPAM) éshté mekanizmi i BERZH-it pér ankesat mbi
projektin. Ai shgyrton shgetésimet mjedisore, sociale dhe té lidhura me publikimin e Projektit,
té cilat ngrihen nga personat e prekur nga Projekti dhe organizatat e shoqgérisé civile. IPAM-i
mund té trajtojé shqetésime pérmes dy formave: i) Zgjidhjes sé problemit, gé mbéshtet
dialogun ndérmjet Kérkuesve dhe Klientéve pa caktuar fajin ose pérgjegjésing; ose ii)
Pérputhshmérisé, gé pércakton nése BERZH-i ka respektuar Politikén e tij Mjedisore dhe
Sociale dhe Politikén e Aksesit né Informacion lidhur me Projektin.

Pér informacion rreth IPAM-it, ju lutemi té na kontaktoni né ipam@ebrd.com ose vizitoni fagen
e internetit té IPAM-it.

Informacioni i kontaktit Si té paraqisni ankesé né IPAM

Mekanizmi i Pavarur i Llogaridhénies sé Shqgetésimet lidhur me performancén mjedisore
Projektit (IPAM) dhe sociale té njé Projekti t¢ BERZH-it mund té
Banka Evropiane pér Rindértim dhe Zhvillim paragiten népérmjet e-mail-it, postés ose

Five Bank Street formularit online né adresén:

Londér E14 4BG
https://www.ebrd.com/home/what-we-
Telefon: +44 (0)20 7338 6000 do/projects/independent-project-accountability-
Email: ipam@ebrd.com mechanism/submit-a-complaint.html
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Pérvecgse kur pércaktohet ndryshe, termat me shkronjé té€ madhe né kété raport jané té njéjté me
ata té pércaktuar né Politikén e Llogaridhénies pér Projektin 20109.
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Falénderime

Mekanizmi i Pavarur i Llogaridhénies sé Projektit (IPAM) do té déshironte té falénderonte Kérkuesit,
Drejtuesit e BERZH-it dhe Klientin pér mbéshtetjen, gartésimet dhe bashképunimin e tyre gjaté fazave
té Vlerésimit dhe Zgjidhjes sé problemit dhe pér pérgatitijen e kétij raporti. Gjithashtu, IPAM-i déshiron
té falénderojé té gjitha Palét gé na kané ndihmuar gjaté procesit té identifikimit té risgeve té shpagimit
dhe propozimit té masave zbutése, gé mund t'u garantojné Kérkuesve akses té sigurt dhe qé do t'i
mbrojné ata nga ndéshkimi pér komunikimin e tyre me IPAM-in.
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Forma e gjaté

Bordi Drejtues i Bankés Evropiane pér Rindértim dhe Zhvillim

shqyrtimi i njé Kérkese sipas Politikés sé Llogaridhénies pér Projektin pas
regjistrimit

Drejtori i Pérgjithshém i Llogaridhénies i BERZH-it, dhe kreu i IPAM-it

Regjistri i Rasteve krijuar né pérputhje me Seksionin Ill, Pikén 3.1 té
Politikés sé Llogaridhénies pér Projektin, gé mund té gjendet né fagen e
internetit té IPAM-it

Fondi Shqaiptar i Zhvillimit

funksion i IPAM-it, g& pércakton nése BERZH-i ka vepruar né
pérputhshméri me Politikén Mjedisore dhe Sociale ose me dispozitat
specifike pér projektin té Politikés sé Aksesit né Informacion, né kuadér
té njé Projekti té caktuar

Banka Evropiane pér Rindértim dhe Zhvillim
Vlerésimi i Ndikimit Mjedisor
Plani i Veprimit Mjedisor dhe Social

Politika Mjedisore dhe Sociale e BERZH-it né fuqgi né kohén e miratimit té
Projektit

Mekanizmi i Pavarur i Llogaridhénies sé Projektit i BERZH-it, i krijuar né
pérputhje me Politikén e Llogaridhénies pér Projektin 2019

Drejtori i Pérgjithshém i Llogaridhénies i BERZH-it, pérgjegjés pér
funksionimin e IPAM-it, zbatimin e Politikés sé Llogaridhénies pér
Projektin dhe marrjen e vendimeve gé jané né kompetencén e IPAM-it
sipas késaj Politike

Pérmbledhje Joteknike
Politika e Llogaridhénies pér Projektin 2019

individét, entitetet dhe/ose organizatat qé kané interes té drejtpérdrejté
né njé Rast. Palét mund té pérfshijné (por nuk kufizohen te): Kérkuesit;
Pérfagésuesit e tyre, nése kané; departamentin, ekipin ose njésiné
pérkatése té Bankés; Klientin; dhe financuesit e Projektit ose entitetet e
tjera g€ jané pérgjegjése pér zbatimin e njé Projekti

funksion i IPAM-it, gé mbéshtet zgjidhjen vullnetare té€ mosmarréveshjeve
midis Kérkuesve dhe Klientéve, pér té zgjidhur céshtjet mjedisore, sociale
dhe ato gé lidhen me publikimin e informacionit, té parashtruara né njé
Kérkesé€, pa fajésuar askénd.

Kérkesat e Performancés, té pércaktuara né Politikén Mjedisore dhe
Sociale té€ BERZH-it

Dokumenti PErmbledhés i Projektit

Presidenti i BERZH-it
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Pérmbledhje ekzekutive

Kérkesal

Mé 25 tetor 2024, njé familje gé kishte né pronési njé hotel dhe restorant né Durrés, Shqipéri, paraqiti
njé kérkesé prané IPAM-it né lidhje me Programin e Infrastrukturés dhe Zhvillimit t& Turizmit né
Shqipéri (49351) té financuar nga BERZH-i. Kérkuesit pretendojné se, pér shkak té rehabilitimit té
shétitores pérgjaté bregut té detit, restoranti i tyre u shemb dhe njé pjesé e tokés u shpronésua, duke
prekur té ardhurat e familjes. Gjithashtu, ata pretendojné se nuk ishin njoftuar paraprakisht pér
shembjen e restorantit dhe se ende nuk jané kompensuar pér pasojat.

Projekti2

Programi i Infrastrukturés dhe Zhvillimit té€ Turizmit né Shaipéri (OP ID 49351) (Projekti) éshté njé hua
sovrane deri né vlerén 60 milioné euro, gé i éshté dhéné Republikés sé Shqipérisé pér financimin e
infrastrukturés pér zhvillimin e turizmit, infrastrukturés bashkiake té pérgjithshme dhe té transportit.
Sipas Dokumentit PErmbledhés té Projektit, investimet né infrastrukturén pér zhvillimin e turizmit do
té kryhen né garkun Berat, Korcé€, Fier dhe Shkodér, ndérsa investimet bashkiake té pérgjithshme dhe
té transportit do té zbatohen né nivel vendi, duke pérfshiré Qarget e pércaktuara. Projekti
bashkéfinancohet népérmjet njé granti té BE-sé prej 40 milioné eurosh, t€ mundésuar pérmes
Instrumentit té Asistencés sé Paraanétarésimit, qé do té pérdoret, ndér té tjera, pér rehabilitimin e
siteve té trashégimisé kulturore dhe natyrore.

Njé ndér aktivitetet e Projektit pérfshin rehabilitimin e njé segmenti prej 3,2 km té Shétitores sé
Durrésit, gé shtrihet nga Ura e Dajlanit deri te godina e Konvaleshencés. Punimet jané duke u zhvilluar
ndérmjet godinave té vijés sé paré dhe bregut té detit, t€ vecuara nga njé trotuar ekzistues dhe njé
shétitore me gjerési té ndryshme. Shétitorja ekzistuese krijon njé barrieré vertikale me kuota/lartési
té ndryshme ndérmjet nivelit té rrugés dhe nivelit té detit. Projekti synon té pérforcojé arkitekturén e
peizazhit ekzistues té shétitores, duke e transformuar até né njé vijé natyrore toke, gé lidh detin me
godinat e vijés sé paré té bregut, té cilat datojné qé prej fillimshekullit té kaluar. Shétitorja e re né
bregdetin e Durrésit do té€ shérbejé si njé hapésiré publike pér qytetarét, ku do té zhvillohen
njékohésisht funksione té ndryshme né zonat pérkatése. PEérmirésimet dhe komponentét e planifikuar
pérfshijné ndértimin e infrastrukturés pér géllime argétimi, si hapésirat sportive publike, sheshet e
lojérave dhe objektet e tjera té€ zakonshme bregdetare, gé lehtésojné turizmin dhe shérbimet vendase
pér plazhistét. Projekti u miratua mé 22 korrik 2020 dhe u klasifikua si i kategorisé B né kuadér té
Politikés Mjedisore dhe Sociale té vitit 2014 té€ BERZH-it. Gjaté periudhés sé paraqitjes sé Kérkesés,
Banka ishte né proces disbursimi té huasé.

Procesi i IPAM-it

IPAM-i e regjistroi Kérkesén mé 14 shkurt 2025 si Rasti 2025/03, duke i dhéné fillesé fazés sé
Vierésimit, né pérputhje me Politikén e Llogaridhénies pér Projektin 2019 (PLLP). IPAM-i u angazhua
virtualisht me Palét dhe zhvilloi njé vizité né terren né Shqipéri mé 18 shkurt 2025 pér t'u takuar
personalisht me Kérkuesit dhe ekipin vendas té€ Projektit t&€ BERZH-it. Népérmjet késaj vizite, IPAM-i
pati mundésiné té kuptonte mé qgarté ndikimet e pretenduara té Projektit ndaj pronaréve té hotelit,
tokén e shpronésuar dhe shtrirjen e parashikuar pér shétitoren qé do té rehabilitohet. IPAM-i arriti té
vlerésonte mundésiné pér pérshtatjen e lehté té shtrirjes sé shétitores, me géllim qé Kérkuesit té
ishin né gjendje té rindértonin njé restorant mé té vogél, duke pakésuar ndikimet ekonomike dhe duke
trajtuar ¢éshtjet e sigurisé té ngritura nga Kérkuesit.

Né fazén e hershme té Vlerésimit, IPAM-i konstatoi se shqetésimet e parashtruara mund té zgjidheshin
népérmjet Zgjidhjes sé Problemit pér té mundésuar njé hapésiré pér reflektim dhe analizimin e

1Kérkesa éshté e disponueshme kétu
2 Dokumenti Pérmbledhés i Projektit t&é BERZH-it €shté i disponueshém kétu
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ndikimeve té shkaktuara dhe masave korrigjuese té parashikuara. Gjaté periudhés shkurt - mars
2025, IPAM-i u angazhua me drejtuesit e Bankés, Klientin dhe Bashkiné Durrés pér té vlerésuar
alternativat teknike pér pérshtatjen e shtrirjes sé shétitores, me qéllim gé Kérkuesit t& mund té€ vijonin
veprimtariné e tyre ekonomike. Népérmjet njé Marréveshjeje té datés 31 mars 2025, Kérkuesit dhe
Klienti rané dakord pér sa i pérket ndryshimit té shtrirjes sé shétitores pérpara hotelit t& Kérkuesve,
duke e zhvendosur até 4 metra mé larg godinés. Mé 8 prill 2025, Bashkia Durrés ka dorézuar pranimin
formal té zgjidhjes teknike té propozuar. Gjaté muajit maj 2025 pérfunduan punimet pér ndértimin e
shétitores pérpara hotelit té Kérkuesve. Nga ana e tyre, Kérkuesit kané aplikuar pér leje pér ndértimin
e njé restoranti té ri dhe kané gené né pritje té pérgjigjes prej autoriteteve shqiptare pérkatése.

Pérfundimet dhe hapat e métejshém

Bazuar tek aktivitetet e ndérmarra gjaté fazave té Vlerésimit dhe Zgjidhjes sé& Problemit, IPAM-i
konstatoi se shqgetésimet kryesore té parashtruara nga Kérkuesit jané trajtuar dhe se Rasti do té
kalojé né fazén e Monitorimit té Zgjidhjes sé Problemit ku IPAM-i do té monitorojé zbatimin e
angazhimeve té ndérmarra nga Palét, né pérputhje me Pikén 2.5 té Politikés sé Llogaridhénies pér
Projektin.

Veprimet né pritje kané té béjné me vlerésimin nga BERZH-i dhe Klienti sa u pérket ndikimeve ndaj
tokés private té Kérkuesve, strukturés sé restorantit t€ shembur dhe ndikimeve te veprimtarité e
biznesit té tyre. Pas kétij procesi, do té kryhet njé rishikim i té drejtave (duke u bazuar te Pika 5 e PMS-
sé dhe PBTR-ja, gjurma e Projektit dhe data e pérfundimit), gé do t& shogérohet me dhénien e
rekomandimeve pér shumén e kompensimit né kuadér té€ procesit té shpronésimit, gé do té
ndérmerret nga autoritetet pérkatése né Shqipéri.

Seksione té caktuara té kétij Raporti jané konsultuar me Palét pér té siguruar saktésiné e piképamjeve
té ndara dhe fakteve. Raporti u éshté qarkulluar Paléve dhe éshté ngarkuar né skedarin virtual té
rasteve pér Rastin 2025/03 Programi i Infrastrukturés dhe Zhvillimit t€ Turizmit né Shqipéri né gjuhén
angleze dhe shqipe, pas dorézimit té tij te Bordi dhe Presidenti pér informim. Mé pas, Rasti do té
transferohet né fazén e Monitorimit té Zgjidhjes sé Problemit.
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1. Rasti dhe pérpunimi deri mé tani

1.1. Kérkesa3

Mé 25 tetor 2024, IPAM-i mori njé Kérkesé nga njé familje, e cila kishte né pronési njé hotel dhe
restorant né Durrés, Shqipéri, gé kishte té bénte me Programin e Infrastrukturés dhe Zhvillimit té
Turizmit né Shqipéri (49351). Kérkuesit pretendonin se ishin démtuar nga rikonstruksioni i shétitores
sé Durrésit si pasojé e shembjes sé strukturés sé restorantit té€ tyre prej 255 m2, gé ka shérbyer si
burim té ardhurash pér familjen. Ata pretendonin se shembja ndodhi mé 25 tetor 2024 pa konsultim
paraprak, pavarésisht pérpjekjeve té tyre té vazhdueshme pér té kontaktuar me institucionet publike.
MEé tej, ata parashtrojné se restoranti, fillimisht i ngritur si njé bar plazhi né vitin 2016, i zgjeruar mé
pas né vitin 2022, ishte né proces legalizimi né periudhén e shembjes sé tij.

Sipas Kérkuesve, shtrirja fillestare e shétitores nuk supozohej té prekte pronén e tyre, por mé pas u
béné ndryshime né shtrirjen dhe afatet e zbatimit, pér té cilat ata nuk u vuné né dijeni. Sipas
Kérkuesve, shtrirja aktuale e shétitores ndodhet mé pak sesa njé metér larg nga ballkonet e hotelit,
cka pérbén shgetésim pér privatésiné e pushuesve dhe siguriné operacionale. Sé fundi, Kérkuesit
pretendojné se prona éshté démtuar nga pérmbytjet, si pasojé e menaxhimit té papérshtatshém té
kantierit t& ndértimit.

Kérkuesit parashtrojné se, né pérputhje me kérkesat e Politikés Mjedisore dhe Sociale, ata kané té
drejtén e pérfitimit té njé kompensimi pér ndikimet ekonomike té ardhura si pasojé e shembjes sé
restorantit té tyre dhe pér humbjen ekonomike té€ ardhshme. Céshtjet e ngritura né Kérkesé
pérmblidhen mé poshté né Tabelén 1 dhe lidhen me detyrimet e pércaktuara né Politikén Mjedisore
dhe Sociale né kuadér té Kérkesave té Performancés (KP) 1, 5 dhe 10.

Tabela 1 - Céshtjet e ngritura né kérkesé dhe kérkesat pérkatése té performancés.

o . . KP-té
Céshtjet e ngritura Supozimet pérkatése
Shembia e restorantit pa Restoranti u shemb mé 25 tetor 2024, njé dité pas marrjes sé urdhrit té KP 1

i o shembjes. Kérkuesit pretendojné se nuk u béné me dije dhe as nuk u

konsultim apo njoftim konsultuan paraprakisht lidhur me ndryshimet e projektit dhe me nevojén KP 10
pér shembjen e restorantit.

Shpronésimi dhe ndikimet | Restoranti i shembur ka shérbyer si burim parésor i té ardhurave té familjes.

te biznesi Kérkuesit pretendojné se nuk jané kompensuar pér té ardhurat e humbura KP 5
dhe se nuk u éshté ofruar asnjé mundési pér rindértim.

Aférsia e shétitores me Shétitorja e re po ndértohet mé pak sesa njé metér larg ballkoneve té hotelit,

hotelin duke cenuar privatésiné dhe siguriné e pushuesve, si edhe funksionimin e KP1
ardhshém té biznesit té hotelerisé.

R . Pas shembjes, reshjet e dendura shkaktuan pérmbytjen e bodrumit té hotelit
Démtimi i pronés dhe déme ndaj objekteve dhe pajisjeve t& kuzhinés. Kérkuesit pretendojné KPS

se kantieri i ndértimit nuk ishte siguruar né ményrén e duhur.

1.2. Projekti4

Programi i Infrastrukturés dhe Zhvillimit t€ Turizmit né Shqipéri (OP ID 49351) éshté njé hua sovrane
deri né vlerén 60 milioné euro, gé€ i éshté dhéné Republikés sé Shqipéris€, e mbéshtetur népérmjet
njé granti t& BE-sé prej 40 milioné eurosh pérmes Instrumentit té Asistencés sé Paraanétarésimit
(IPA). Sipas Dokumentit Pérmbledhés té Projektit, investimet né infrastrukturén pér zhvillimin e
turizmit do té kryhen né qgarkun Berat, Korgé, Fier dhe Shkodér, ndérsa investimet bashkiake té
pérgjithshme dhe té transportit do té zbatohen né nivel vendi, duke pérfshiré Qarqget e pércaktuara.
Projekti bashkéfinancohet népérmjet njé granti té BE-sé prej 40 milioné eurosh, té€ mundésuar pérmes

3 Kérkesa éshté e disponueshme né pérmbledhjen e rastit né: Rasti 2025/03
4 Informacioni éshté marré nga Dokumenti Pérmbledhés i Projektit i BERZH-it, i disponueshém kétu dhe Raporti i Bordit éshté i
disponueshém kétu
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Instrumentit té Asistencés sé Paraanétarésimit, g€ do té pérdoret, ndér té tjera, pér rehabilitimin e
siteve té trashégimisé kulturore dhe natyrore.

Njé ndér aktivitetet e Projektit pérfshin rehabilitimin e njé segmenti prej 3,2 km té Shétitores sé
Durrésit, qé shtrihet nga Ura e Dajlanit deri te godina e Konvaleshencés. Punimet jané duke u zhvilluar
ndérmjet godinave té vijés sé paré dhe bregut té detit, té vecuara nga njé trotuar ekzistues dhe njé
shétitore me gjerési té ndryshme. Shétitorja ekzistuese krijon njé barrieré vertikale me kuota/lartési
té ndryshme ndérmjet nivelit té rrugés dhe nivelit té detit. Projekti synon té pérforcojé arkitekturén e
peizazhit ekzistues t€ shétitores, duke e transformuar até né njé vijé natyrore toke, gé lidh detin me
godinat e vijés sé paré té bregut, té cilat datojné qé prej fillimshekullit té kaluar. Shétitorja e re né
bregdetin e Durrésit do té shérbejé si njé hapésiré publike pér qytetarét, ku do té zhvillohen
njékohésisht funksione té ndryshme né zonat pérkatése.

Pérmirésimet e planifikuara pérfshijné ndértimin e infrastrukturés pér géllime argétimi, si hapésirat
sportive publike, sheshet e lojérave dhe objektet e tjera té zakonshme bregdetare, qé lehtésojné
turizmin dhe shérbimet vendase pér plazhistét. Ndikimet e Projektit parashikohen té jené té
pérkohshme, si aksesi i kufizuar ose pengesat gjaté ndértimit. Kéto ndikime do té lehtésohen
népérmjet zbatimit té€ Kérkesave té Performancés sé BERZH-it, angazhimit té paléve té interesit dhe
zbatimit té Planeve Mjedisore dhe Sociale té Veprimit. Projekti u miratua mé 22 korrik 2020 dhe u
klasifikua si i kategorisé B né kuadér té Politikés Mjedisore dhe Sociale té vitit 2014 té BERZH-it. Gjaté
periudhés sé paraqitjes sé Kérkesés, Banka ishte né proces disbursimi té huasé.

Figura 1 - Véshtrim i pérgjithshém i shétitores né plazhin e Durrésit.

1.3. Pérpunimi i Rastit deri mé tani

Mé 25 tetor 2024, IPAM-i mori Kérkesén dhe e vilerésoi até sipas kritereve té€ regjistrimit té
pércaktuara nga PLLP-ja. Pér shkak se Kérkuesit nuk ia parashtruan shgetésimet e tyre Bankés ose
Klientit pérpara se t'i drejtoheshin IPAM-it, mé 25 néntor 2024, IPAM-i pezulloi vendimin e regjistrimit
né pérputhje me pikén 2.2 f) té PLLP-sé.

Mé pas, IPAM-i ua pércolli Kérkesén drejtuesve té Bankés, duke u kérkuar té komunikonin
drejtpérdrejt me Kérkuesit dhe Klientin pér té trajtuar shqetésimet e ngritura brenda 45 ditésh pune
sipas afatit té parashikuar né PLLP. Pas pérfundimit té periudhés sé pezullimit, IPAM-i komunikoi né
nivel dypalésh me Kérkuesit dhe drejtuesit e Bankés, duke kérkuar pérditésime pér komunikimin
ndérmjet tyre.

Pér shkak se shgetésimet nuk jané trajtuar plotésisht, IPAM-i e regjistroi Kérkesén mé 14 shkurt 2025

si Rasti 2025/03, pasi pérmbushte kriteret pér Regjistrim té parashikuara né Seksionin 2.2 (b) té

PLLP-sé, dhe nuk pérfshinte asnjé nga pérjashtimet e pércaktuara né Seksionin 2.2 (c) té PLLP-sé té
9
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zbatuara né até fazé. Regjistrimi i njé Kérkese éshté njé hap administrativ® qé pércakton pérmbushjen
e kritereve t&€ méposhtme:

e | gjithé informacioni i kérkuar éshté paraqitur;

e Céshtjet e ngritura lidhen me detyrimet specifike té Bankés né kuadér té Politikés Mjedisore
dhe Sociale, dhe/ose dispozitat specifike pér projektin né kuadér té Politikés sé Aksesit né
Informacion;

e lidhet me njé Projekt té miratuar nga Banka; dhe

o Kérkesa e paragitur lidhet me njé projekt aktiv, ose éshté paragitur brenda 24 muajve nga
data e pérfundimit té interesit financiar t€ Bankés ndaj projektit.

Menjéheré pas regjistrimit, Kérkesa kaloi né Fazén e Vlerésimit, gé ka kohézgjatje standarde 40 dité
pune, sipas pércaktimit né paragrafin 2.3 té Politikés sé Llogaridhénies pér Projektin (PLLP) 2019,
pér té:

e Kkuptuar qarté ¢éshtjet e ngritura né Kérkesé.
e diskutuar funksionet e Zgjidhjes sé Problemit dhe Pérputhshmérisé me Palét, objektin e tyre
dhe rezultatet.
e vlerésuar vullnetin e Paléve pér t'u angazhuar né secilin funksion.
e marré parasysh statusin e pérditésuar té pérpjekjeve té tjera pér zgjidhjen e ankesave, nése
ka; dhe
e vendosur pérfundimisht duke u bazuar te tri rezultatet alternative:
o Rasti do té kalojé né Zgjidhje Problemi, me marréveshje midis Kérkuesve dhe Klientit;
ose
o Rasti do t'i transferohet Vlerésimit té€ Pérputhshmérisé, nése nuk arrihet marréveshje
pér Zgjidhjen e Problemit, pas kérkesés sé shprehur té Kérkuesve; ose
o Rasti do té mbyllet.

Né pérputhje me gasjen e parashikuar né PLLP (shihni seksionin 2.3 té PLLP-sé), ekipi i IPAM-it
ndérmori aktivitetet e méposhtme gjaté fazés sé Vlerésimit:

e rishikim té dokumenteve pérkatése té Projektit;

e takime virtuale me ekipin e Bankés pérgjegjés pér Projektin, pérfagésuesit e Klientit, Bashkiné
Durrés dhe Kérkuesit; dhe

e vizité né terren né Shqipéri mé 18 shkurt 2025.

Gjithashtu, pér kété u kérkua njé Pérgjigje zyrtare e Drejtuesve, e cila iu dérgua IPAM-it mé daté 4
mars 2025.

Nisma pér Zgjidhjen e Problemit u zhvillua gjaté periudhés shkurt - maj 2025 nén drejtimin e IPAM-it.
IPAM-i u angazhua me drejtuesit e Bankeés, Klientin dhe Bashkiné Durrés pér té vlerésuar alternativat
teknike pér pérshtatjen e shtrirjes sé shétitores, me géllim qé Kérkuesit t&€ mund té vijonin
veprimtariné e tyre ekonomike. Népérmjet njé Marréveshjeje té datés 31 mars 2025, Kérkuesit dhe
Klienti rané dakord pér sa i pérket ndryshimit té shtrirjes sé shétitores pérpara hotelit t& Kérkuesve,
duke e zhvendosur até 4 metra mé larg godinés.

2. Konteksti

Kérkuesit e kané bleré parcelén e tokés né vitin 2002 dhe e morén lejen e ndértimit pér hotelin né
vitin 2011, duke pérfunduar ndértimin e tij né vitin 2012. Restoranti u ngrit prané hotelit né vitin 2016
dhe, fillimisht, ai ishte njé strukturé prej druri me njé sipérfage prej 5x8 metrash, qé funksiononte si
njé bar plazhi. Né vitin 2022, restoranti u rikonstruktua dhe u zgjerua deri né 255 m2, duke pérfshiré

5 Regjistrimi i njé Kérkese nuk pérfshin gjykim né themel, gjykim vértetésie apo saktésie té pérmbajtjes sé saj. Gjithashtu, ai nuk shkakton
pezullimin e interesit té& Bankés ndaj njé Projekti.
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35 tavolina dhe akses te kuzhina e hotelit né bodrum. Kérkuesit i jané nénshtruar procesit té
shpronésimit né kuadér té projektit né dy faza:

e Mé 1 gusht 2024, u shpronésuan 34,6 m2 toké private.

o Mé 24 tetor 2024, ata u njoftuan pér urdhrin e shembjes sé strukturés prej druri pérpara
hotelit, gé funksiononte si restorant. Shembja u krye ditén tjetér pér té mundésuar ndértimin
e shétitores.

Duhet té theksohet se Kérkuesit e kishin tejkaluar lejen e rikonstruksionit pér restorantin dhe, né vitin
2021, ata filluan procesin e legalizimit té restorantit prané Bashkisé Durrés.

3. Aktivitetet e vlerésimit dhe piképamjet e Paléve

3.1. Aktivitetet e vlerésimit té IPAM-it

Ky seksion paraqget piképamjet e Kérkuesve, Klientit, Bashkisé Durrés dhe drejtuesve té Bankés, té
mbledhura nga IPAM-i gjaté takimeve virtuale dhe ballé pér ballé té€ zhvilluara gé nga tetori 2024 kur
u mor Kérkesa dhe deri né datén e pérfundimit té kétij raporti, si dhe informacionin e mbledhur nga
ekipi i IPAM-it gjaté vizités né terren té zhvilluar né shkurt 2025.

Ekipi i IPAM-it vizitoi kantierin e Projektit né datén 18 shkurt 2025 pér t'u angazhuar personalisht me
Palét pérkatése. IPAM-i vizitoi kantierin e Projektit dhe u takua me Kérkuesit, té cilét i treguan IPAM-it
sipérfagen gé u shpronésua, vendndodhjen e restorantit t& shembur dhe i shpjeguan se si do té
ndikoheshin veprimtarité e biznesit té tyre. Po ashtu, IPAM-i u takua me kreun e Zyrés sé Pérhershme
té Bankés né Tirané dhe me drejtuesin e operacioneve té Projektit.

Tabela 2 - Kohézgjatja e Projektit dhe Rastit

Viti/Muaji Aktiviteti

2002
13 prill Blerja e parcelés sé tokés nga Kérkuesit pér té€ ndértuar njé hotel

2011
Shkurt Léshimi i lejes sé ndértimit pér hotelin
2012

Prill Léshimi i lejes sé pérdorimit dhe lejes sé funksionimit pér hotelin
2016
Mars Lé&shimi i lejes sé ndértimit pér barin e plazhit
2022

Léshimi i lejes sé ndértimit pér bar/restorant. Leja pérfshinte vetém punime rinovimi brenda kufijve

9 shkurt té barit té plazhit t€ ndértuar mé herét dhe nuk lejonte shtesat.
21 prill Kérkuesit u gjobitén pér tejkalimin e lejes s€ ndértimit dhe ndaluan punimet.
28 prill Kérkuesit ankimuan vendimin.
2 maj Kérkuesit paraqitén njé kérkesé té re legalizimi pér zgjerimin e barit/restorantit
17 maj Refuzimi i aplikimit té ri pér legalizimin e zgjerimit té barit/restorantit
15 tetor Kérkuesit pérfunduan punimet e zgjerimit té restorantit.
2024
1 gusht Léshimi i vendimit té shpronésimit pér 34,6 m2toké
24 tetor Lé&shimi i urdhrit t&€ shembjes pér barin/restorantin
25 tetor Shembja e barit/restorantit
25 tetor Dorézimi i kérkesés prané IPAM-it
21 néntor IPAM-i pezulloi regjistrimin e Kérkesés pér t'u béré t& mundur drejtuesve té Bankés trajtimin e saj
2025

14 shkurt Regjistrimi i Kérkesés nga IPAM-i

18 shkurt Vizita né terren e IPAM-it né Durrés, Shqipéri pér Vlerésimin e Rastit
4 mars Pérgjigjja e drejtuesve i dorézohet IPAM-it
Burimi: IPAM

11

PUBLIK



PUBLIK

3.2. Piképamijet e Paléve

Palét jané konsultuar lidhur me seksionet e méposhtme gqé mbulojné piképamijet e tyre pér té siguruar
se ato pasqyrohen me saktési.

3.2.1. Kérkuesit

Gjaté fazave té Regjistrimit dhe Vlerésimit (tetor 2024 - prill 2025), ekipi i IPAM-it zhvilloi disa takime
virtuale me Kérkuesit dhe u takua me ta nga afér mé 18 shkurt 2025 né pronén e tyre né Durrés,
Shqipéri. Gjithashtu, IPAM-i shkémbeu informacione dhe dokumentacion me ta népérmjet postés
elektronike.

Kérkuesit jané pronaré té njé hoteli dhe restoranti né vijén bregdetare té Durrésit, Shqipéri. Ata kané
ngritur pretendime se jané démtuar si pasojé e Programit té Infrastrukturés dhe Zhvillimit té Turizmit
né Shqipéri, té financuar nga BERZH-i. Ata pretendojné se rikonstruksioni i shétitores pérgjaté bregut
té detit né Durrés i detyroi té hignin doré nga njé pjesé e tokés sé tyre private prané hotelit dhe
restoranti i tyre, qé kishte shérbyer si njé burim té ardhurash pér familjen, u shemb.

Sipas Kérkuesve, né projektimin e vitit 2022 pér shétitoren pjesé té Projektit, prona e tyre nuk
parashikohej té prekej. Gjithashtu, ata shprehen se jané béré me dije mé pas pér ndryshimet e
shtrirjes sé shétitores dhe afatit té zbatimit, elemente pér té cilat ata nuk jané konsultuar. Ata besojné
se mungesa e konsultimit publik dhe transparencés cenon té drejtat e tyre sipas PMS-sé sé BERZH-
it, vecanérisht sa i pérket démtimit dhe humbjes sé pasurisé, ndikimeve ndaj veprimtarisé sé biznesit
dhe angazhimit té paléve té interesit.

Kérkuesit i raportuan IPAM-it se né vitin 2016, ata ngritén njé bar plazhi nén njé tendé&, prané hotelit.
Né vitin 2022, né pérgjigje té kérkesés sezonale t€ klientéve, Kérkuesit e zgjeruan restorantin né njé
strukturé prej druri me njé sipérfage prej 255 m2 me 35 tavolina, gé funksiononte si pjesé thelbésore
e shérbimeve té hotelit.

Kérkuesit pranuan se né vitin 2022, kishin tejkaluar objektin e lejes sé rinovimit té restorantit,
megjithaté, ata pretendojné se struktura ishte né proces legalizimi gé prej vitit 2021 né periudhén e
shembjes. Ata raportuan se né gusht té vitit 2024, njé pjesé e tokés sé tyre prané hotelit (34,6 m2) u
shpronésua pér ndértimin e shétitores, por ata nuk kané marré asnjé kompensim deri mé sot,
pavarésisht pérpjekjeve t&€ shumta pér té marré njé pérgjigje prej institucioneve publike.

Kérkuesit gjithashtu pretendojné se mé 24 tetor 2024, Bashkia Durrés u dorézoi njé urdhér shembjeje
dhe ditén mé pas restoranti i tyre u shemb. Ata shprehen se shembja u krye pa konsultim apo njoftim
paraprak dhe se nuk jané béré me dije nése do té€ kompensohen pér ndikimet e pésuara.

Kérkuesit ngrené shgetésime né lidhje me ndikimet e Projektit te veprimtaria e ardhshme e biznesit
duke marré parasysh shembjen e restorantit té€ tyre. Gjithashtu, ata ngrené shqetésim edhe pér
aférsiné e shétitores me hotelin, gé pritet té shtrihet mé pak sesa njé metér larg ballkoneve té hotelit.
Né piképamjen e tyre, Ky pozicion cenon privatésiné e klientéve dhe siguriné e tyre, duke kufizuar
edhe aftésiné e Kérkuesve gé té vijojné ofrimin e shérbimeve té hotelerisé. Ata shprehen se ky vendim
bie ndesh me normat e planifikimit dhe standardet e siguris€, dhe se nuk u éshté ofruar asnjé
alternativé pér rindértimin e restorantit t€ tyre dhe se ata nuk kané asnjé siguri sa i pérket
kompensimit pér humbjen e té ardhurave.

Mé tej, Kérkuesit deklaruan se, pas shembjes sé restorantit, si pasojé e menaxhimit té
papérshtatshém té kantierit t€ ndértimit té€ shétitores, reshjet e dendura shkaktuan pérmbytjen e
bodrumit té hotelit dhe démtuan objektet e kuzhinés sé hotelit. Nga piképamja e tyre, shogéria e
ndértimit té Projektit duhet ta kishte siguruar né ményré té pérshtatshme zonén né ndértim, cka do
té kishte parandaluar démin e shkaktuar.

Sé fundi, Kérkuesit kérkojné gé shtrirja e shétitores té zhvendoset disa metra larg hotelit té tyre, pér
té béré t& mundur ndértimin e njé restoranti té vogél, gé do té shérbejé si zoné buferike ndérmjet
hotelit dhe shétitores. Kérkuesit theksojné se ata nuk jané kundér rehabilitimit té€ shétitores, por duan
té sigurojné respektimin e té drejtave té tyre dhe kompensimin e drejté pér ndikimet, né pérputhje me
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kérkesat e BERZH-it, dhe t€ jené né gjendje qé té vijojné veprimtariné e biznesit. Ata shprehén interes
dhe gatishméri té larté pér té shqyrtuar alternativat pér zgjidhjen e problemit bashkérisht me Fondin
Shqiptar té Zhvillimit dhe Bashkiné Durrés sipas procesit t€ Zgjidhjes sé Problemit, té udhéhequr nga
IPAM-i.

Prona e Kérkuesve dhe zona pérreth6

i Statusi i shétitores dhe zoha ku ndodhéj restoahtl paja
2

3.2.2. Klienti
IPAM-i zhvilloi takime online me Menaxherin e Projektit t& Fondit Shqiptar té€ Zhvillimit mé 4 mars
2025 dhe shkémbeu informacione dhe dokumentacion té métejshém népérmjet postés elektronike.

Fondi Shqiptar i Zhvillimit konfirmoi se komponenti B i nénprojektit té Shétitores sé Durrésit pérbén
pjesé té Programit té Infrastrukturés dhe Zhvillimit té Turizmit né Shqipéri. Gjithashtu, FSHZH-ja shtoi
se mé 5 korrik 2023, institucioni kishte nénshkruar njé Marréveshje Bashképunimi me Bashkiné e
Durrésit, ku parashikohet ndarja e pérgjegjésive ndérmjet dy institucioneve né kuadér té Projektit. Ata
sqaruan se Fondi Shqiptar i Zhvillimit éshté pérgjegjés pér zbatimin e projektit, ndérsa Bashkia Durrés
éshté pérfituesi dhe autoriteti vendimmarrés pér planifikimin vendor dhe shfrytézimin e tokés.

Gjithashtu, ata pohuan se pér rehabilitimin e shétitores nevojitej njé pjesé tokash private dhe, pér
kété arsye, nga viti 2022 deri né vitin 2024, Bashkia Durrés ndérmori procesin e shpronésimit né

6 Té gjitha fotografité né kété seksion jané béré nga IPAM-i gjaté vizités né terren mé 18 shkurt 2025.

13

PUBLIK



PUBLIK

pérputhje me procedurat kombétare. Gjithashtu, ata shtuan se té gjithé pronarét e prekur duhet té
ishin kompensuar, duke pérfshiré edhe Kérkuesit, té ciléve iu shpronésuan 34,5 m2 toké.

Sa i pérket shembjes sé restorantit/verandés sé Kérkuesve, gé funksiononte né pjesén e pérparme
té hotelit, Klienti pohoi se struktura e drunjté u hog mé 25 tetor 2024, sipas urdhrit t& shembjes té
Iéshuar nga Bashkia Durrés mé 24 tetor 2024. Megjithaté, Klienti u shpreh i hapur pér té punuar me
drejtuesit e BERZH-it, Bashkiné Durrés dhe Kérkuesit, nén udhéhegjen e IPAM-it, pér té gjetur njé
zgjidhje teknike pér trajtimin e shgetésimeve ekonomike té parashtruara nga Kérkuesit.

Gjithashtu, Klienti pérmendi zbatimin e Politikés Mjedisore dhe Sociale t&€ BERZH-it nga ana e tij dhe
theksoi nevojén pér shmangien ose pakésimin e ndikimeve té Projektit ndaj Kérkuesve népérmjet
eksplorimit té alternativave t&€ mundshme pér projektimin dhe shtrirjen e shétitores. Krahas késaj,
Klienti sqaroi edhe se Bashkia Durrés mbikéqyr procesin dhe kompensimin pér shpronésimet, por se
Fondi Shqiptar i Zhvillimit do ta mbéshteté Bashkiné pér té siguruar se ky proces do té kryhet né
pérputhje me kérkesat mjedisore dhe sociale té€ BERZH-it.

Sé fundi, Klienti ritheksoi gatishmériné pér té bashképunuar me IPAM-in dhe drejtuesit e Bankés né
kuadér té fazés sé Zgjidhjes sé Problemit té IPAM-it pér té gjetur njé zgjidhje konstruktive, qé pérputhet
me procedurat kombétare té zbatueshme dhe me kérkesat mjedisore dhe sociale té BERZH-it.

3.2.3. Bashkia e Durrésit

Mé 12 mars 2025, IPAM-i zhvilloi njé takim online me pérfagésuesit e Bashkisé sé Durrésit
(Nénkryetari dhe Drejtori pér Projektet dhe Infrastrukturén Publike) dhe shkémbeu informacione
népérmjet postés elektronike mé pas.

Gjaté takimit, pérfagésuesit e Bashkisé shpjeguan se, nga perspektiva e tyre, té gjitha veprimtarité e
lidhura me zbatimin e Projektit pér Shétitoren e Durrésit, duke pérfshiré vendimet pér shpronésimin
e tokés dhe shembjet, u kryen né pérputhje me legjislacionin kombétar t€ Shqipérisé. Zyrtarét
theksuan se Bashkia éshté pérgjegjése pér zbatimin e Projektit né pérputhje me planet teknike té
miratuara dhe kérkesat kombétare pérkatése.

Sa i pérket kompensimit té Kérkuesve pér 34,5 m2 toké té shpronésuar, ata u shprehén se Kérkuesit
duhet t'i paragesin Bashkisé Durrés njé formular pér pérfitimin e kompensimit.

Né lidhje me restorantin e Kérkuesve té gjendur prané hotelit té tyre, Bashkia u shpreh se Kérkuesit
kishin tejkaluar sipérfagen e lejuar né lejen e ndértimit, cka solli Iéshimin e urdhrit t€ shembjes mé
24 tetor 2024 dhe hegjen e strukturés né ditén pasardhése. Gjithashtu, ata sqaruan se struktura e
restorantit konsiderohet si ndértim i paligishém dhe, sipas legjislacionit kombétar dhe nga perspektiva
e tyre, Kérkuesit nuk kané té drejté té pérfitojné kompensim.

Né lidhje me shqgetésimet e Kérkuesve pér aférsiné e parashikuar té shétitores me hotelin dhe
kérkesén e tyre pér té ngritur njé restorant té ri ndérmjet hotelit dhe shétitores, pérfagésuesit e
Bashkisé u shprehén se projektimi dhe shtrirja e shétitores jané miratuar formalisht dhe se nuk
parashikohen ndryshime né shtrirjen e saj. Bashkia u shpreh se zgjidhjet e mundshme nuk duhet té
prekin pronat e tjera private né zoné pér té cilat mund té nevojitet shpronésim.

Ndérsa ritheksuan nevojén pér respektimin e legjislacionit kombétar, pérfagésuesit bashkiaké u
shprehén té hapur pér té eksploruar alternativa té mundshme pér zgjidhjen e shqgetésimeve té
Kérkuesve sé bashku me Fondin Shqiptar té Zhvillimit. Si njé alternativé shtesé pér zgjidhjen, Bashkia
sugjeroi gé Kérkuesit té aplikojné pér njé leje ndértimi pér njé bar plazhi, cka do t'u béjé té mundur
ushtrimin e veprimtarisé né zonén bregdetare gjaté sezonit té verés.

3.2.4. Drejtuesit e BERZH-it

IPAM-i zhvilloi takime me drejtuesit e Bankés mé 13 dhjetor 2024, 4 mars 2025, 18 mars 2025 dhe
31 mars 2025. Gjithashtu, IPAM-i u takua me Kreun e Zyrés sé Pérhershme té BERZH-it né Shqipéri
dhe me anétarét e ekipit té Projektit gjaté njé vizite né terren né Durrés, né shkurt té vitit 2025. Mé 4
mars 2025, drejtuesit e Bankés iu pérgjigién Kérkesés me shkrim. Pérmbledhja né vijim paraget
informacionet e ndara gjaté ndérveprimeve né fjalé.
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Sipas drejtuesve té Bankés, objekti i punimeve té Projektit pérfshin shétitoren dhe shtrimin e saj,
ndértimin e valéthyesve, instalimin e objekteve publike dhe pérmirésimet e fasadés. Projektimi synon
t€ mundésojé njé lidhje koherente arkitekturore dhe peizazhi ndérmjet bregut té detit dhe godinave
té vijés sé paré.

Sa i pérket Kérkesés, drejtuesit u shprehén se u béné me dije pér shgetésimet né néntor té vitit 2024
dhe se i sugjeruan Klientit té€ pezullonte punimet prané pronés sé prekur me géllim shqgyrtimin e ploté
té situatés.

Drejtuesit e Bankés shpjeguan se struktura e shembur, e pérmendur né Kérkesé, nuk ishte e
legalizuar formalisht dhe se ishte objekt i urdhrave bashkiaké pér shembje, t& |E€shuar pérpara
finalizimit té gjurmés sé Projektit.

Drejtuesit e Bankés shpjeguan edhe se procesi i blerjes sé tokés pér nevojat e Projektit duhet té
vecohet nga procesi kombétar i trajtimit té ¢éshtjeve qé kané té béjné me ndértimet e paligjshme dhe
nga procesi gjyqésor i disponueshém pér individét gé déshirojné té ankimojné vendimet bashkiake.

Gjithashtu, drejtuesit e Bankés shtuan se prona e Kérkuesve, e cila u shemb, ishte objekt i
shpronésimit té kryer né pérputhje me vendimin e Bashkisé Durrés né vitin 2022, pérpara finalizimit
té hartimit té Projektit. Gjithashtu, ata pérmendén se né pérgjigje té situatés, Kérkuesi ka ankimuar
vendimin e Bashkisé né rrugé gjyqgésore dhe se gjykata i géndroi vendimit té€ Bashkisé té Iéshuar nga
Inspektorati Kombétar pér Mbrojtjen e Territorit, ku udhézohej shembja e strukturés sé paligjshme.

Po ashtu, ata theksuan se ishte pérgatitur njé projektplan veprimi pér zgjidhjen e ankesave, dhe se
Klienti ishte késhilluar té shqyrtonte njé zgjidhje teknike pér shtrirjen e shétitores pér té pakésuar
ndikimet ekonomike ndaj Kérkuesve. Drejtuesit e Bankés sqaruan se pérgjegjésité e lejimit dhe
zbatimit i pérkasin Bashkisé Durrés dhe se ndérveprimi i Bankés me Bashkiné kryhet népérmjet
Klientit. Mé tej, drejtuesit e Bankés pohuan se Klienti ia ka komunikuar né rrugé formale zgjidhjen e
propozuar Bashkisé Durrés népérmjet njé shkrese té datés 26 mars 2025, e cila u pranua.

Vec késaj, drejtuesit e Bankés u shprehén se projekti mbéshtetet nga njé Plan pér Blerjen e tokés dhe
Risistemimin, gé éshté né proces rishikimi. Rishikimi synon té pasqyrojé céshtjet e zhvendosjes
ekonomike dhe pérdorimit té trashéguar té tokés. Ata shtuan edhe se éshté ndérmarré njé proces pér
verifikimin e pretendimeve dhe shqgyrtimin e té drejtave né pérputhje me Kérkesén e Performancés 5.

Gjaté procesit, drejtuesit e Bankés e késhilluan Klientin e tyre t'u shpjegonte Kérkuesve té drejtat
pérkatése dhe ¢do hap té procesit, me géllim sigurimin e transparenceés, besimit dhe vendimmarrjes
me pjesémarrje, ndérsa konsulenti i monitorimit t€ huadhénésit do té monitorojé nga afér ecuriné dhe
do t'i raportojé BERZH-it.

Sé fundi, drejtuesit e Bankés shprehén mbéshtetje qé shqgetésimet e ngritura nga Kérkuesit té
diskutohen dhe trajtohen né njé proces Zgjidhjeje Problemi té udhéhequr nga IPAM-i dhe theksuan
gatishmériné e tyre pér té bashképunuar me té gjitha Palét né pérputhje me legjislacionin shqiptar
dhe Politikén Mjedisore dhe Sociale té Bankés.

4. Pércaktimi i vlerésimit

Bazuar tek aktivitetet e Vlerésimit t&€ ndérmarra lidhur me Rastin 2025/03 Programi i Infrastrukturés
dhe Zhvillimit té Turizmit né Shqipéri, IPAM-i ka konfirmuar faktet e méposhtme:

e Kérkuesit i jané nénshtruar procesit té€ shpronésimit né kuadér té Projektit né dy faza:

- Mé 1 gusht 2024, u shpronésuan 34,6 m2 toké private, pér té cilén ata ende nuk jané
kompensuar.

- Mé 24 tetor 2024, ata u njoftuan pér urdhrin e shembjes sé strukturés prej druri pérpara
hotelit, gé funksiononte si restorant. Ditén pas, struktura u shemb. Duhet té theksohet se
Kérkuesit kishin tejkaluar lejen e ndértimit pér restorantin.
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Qé prej vitit 2021, Kérkuesit kishin nisur procesin e legalizimit té restorantit prané Bashkisé
Durrés.

Kérkuesit parashtrojné se, né pérputhje me kérkesat e PMS-sé, ata kané té drejtén e pérfitimit té
njé kompensimi pér 34,6 m2 toké dhe pér ndikimet ekonomike té ardhura si pasojé e shembjes
sé restorantit té tyre dhe pér humbjen ekonomike té ardhshme.

Kérkuesit u shprehén se projektimi fillestar i shtrirjes sé shétitores pésoi ndryshime dhe se
restoranti i tyre fillimisht nuk ishte pjesé e sipérfages gé do té shpronésohej me Vendimin nr. 508,
daté 1 gusht 2024, por se mé voné sipérfagja qé do té shpronésohej u zgjerua, duke prekur edhe
pronén e tyre.

Kérkuesit pretendojné se, aktualisht, shétitorja shtrihet mé pak sesa 1 metér nga hoteli dhe
ngrené shgetésimin se nése shétitorja ndértohet shumé prané pronés sé tyre, privatésia dhe
siguria e pushuesve té tyre do té cenohet. Gjithashtu, ndértimi i saj ka ndikim edhe te modeli i
biznesit, pasi restoranti i tyre éshté shembur dhe sipérfagja ku ai gjendej éshté shpronésuar.

Pér zbutjen e risqgeve né fjalé, Kérkuesit kérkojné zhvendosjen e shtrirjes sé shétitores disa metra
larg hotelit, né ményré gé té rindértojné njé verandé té ngushté ndérmjet restorantit dhe
shétitores, pér té béré té€ mundur ofrimin e shérbimeve gjaté sezonit veror.

Pas shembjes sé restorantit, sipérfagja e prekur nuk u sigurua né ményré té pérshtatshme, cka
shkaktoi pérmbytjen dhe démtimin e bodrumit té hotelit ku gjendet kuzhina. Né pérgjigje té
incidentit, kontraktuesi mori masa emergjente duke shpuar dyshemené pér té mundésuar
largimin e ujit dhe ndértoi njé argjinaturé ranore pér té parandaluar pérmbytjet e métejshme.
Kérkuesit theksojné nevojén urgjente pér masa gjithépérfshirése pér sigurimin e kantierit té
ndértimit dhe zbutjen e risgeve té métejshme té mundshme, duke nénvizuar sfidat e
vazhdueshme me té cilat pérballen pér rikuperimin e veprimtarisé sé biznesit, gé pérbén burimin
e té ardhurave té tyre.

Klienti dhe drejtuesit e Bankés kané shprehur mbéshtetjen e tyre pér njé nismé pér Zgjidhjen e
Problemit dhe pér hapat e métejshém té propozuar nga IPAM-i.

Pér rrjedhojé, IPAM-i mori vendimet e méposhtme né lidhje me procesin e Rastit 2025/03 Programi i
Infrastrukturés dhe Zhvillimit t€ Turizmit né Shqipéri:

Pas analizés sé thelluar té shqgetésimeve té parashtruara, IPAM-i vendosi se Kérkesa i pérmbush
Kkriteret e Regjistrimit.

IPAM-i gjykon té arsyeshme ndérmarrjen e nismés sé Zgjidhjes sé Problemit pasi mund té
ndihmojé né ményré efektive pér trajtimin e shgetésimeve té Kérkuesve. Kjo gjé bazohet né
konfirmimin e marré nga IPAM-i nga Kérkuesit, Klienti dhe Drejtuesit e BERZH-it pér gatishmériné
e tyre pér t'u angazhuar né njé nismé pér Zgjidhjen e Problemit.

IPAM-i u ka ofruar Kérkuesve dhe Klientit qé té veprojé si palé e treté lehtésuese e pavarur pér té
ndihmuar Palét gjaté periudhés sé zbatimit té zgjidhjes sé propozuar, dhe Palét kané pranuar.
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5. Nisma pér Zgjidhjen e Problemit

5.1 Aktivitetet pér zgjidhjen e problemit

Né fazén e hershme té Vlerésimit,
IPAM-i konstatoi se shgetésimet e
parashtruara mund té zgjidheshin
népérmjet Zgjidhjes sé Problemit pér té
mundésuar njé hapésiré pér reflektim
dhe analizimin e ndikimeve té
shkaktuara dhe masave korrigjuese té
parashikuara.

Roli i IPAM-it né procesin e Zgjidhjes sé
Problemit pér Rastin 2025/03 kishte
té bénte me punén e pérbashkét me % )
Palét pér vlerésimin e njé zgjidhjeje té Shétitorja e re e ndértuar pérpara hotelit té Kérkuesve.
géndrueshme pér shqgetésimet e Fotografia: Kérkuesit

Kérkuesve dhe lehtésimin e shkémbimit

té informacioneve, duke siguruar se kanalet e komunikimit do t& géndrojné té hapura, pér té arritur
njé rezultat té suksesshém dhe té géndrueshém.

Gjaté periudhés shkurt - mars 2025, IPAM-i u angazhua me drejtuesit e Bankés, Klientin dhe Bashkiné
Durrés pér té vlerésuar alternativat teknike pér pérshtatjen e shtrirjes sé shétitores, me géllim qé
Kérkuesit t& mund té vijonin veprimtariné e tyre ekonomike.

Nga ana tjetér, Klienti shprehu gatishmériné pér té bashképunuar pér ndryshimin e lehté té shtrirjes
sé shétitores pérpara pronés sé prekur pér té pérmirésuar kushtet e sigurisé dhe pér t'i béré t& mundur
Kérkuesit vijimin e veprimtarisé ekonomike. Megjithaté, u theksua se bashképunimi i Bashkisé Durrés
éshté thelbésor pér zgjidhjen efektive té shgetésimeve té ngritura. Pér té formalizuar diskutimet, mé
26 mars 2025, Klienti i pércolli njé shkresé Kryetarit té Bashkisé Durrés ku kérkohej bashképunimi i
Bashkisé pér gjetjen e njé zgjidhjeje té géndrueshme pér shgetésimet e Kérkuesve.

Né pérgjigje té kérkesés, Bashkia Durrés u shpreh se projektimi i shétitores dhe shtrirja e saj jané
miratuar formalisht, por se Bashkia ishte e gatshme té shqyrtonte alternativa pér njé ndryshim té lehté
té shtrirjes sé shétitores, pér sa kohé qé nuk do té preken toka té tjera private.

5.2 Marréveshja pér zgjidhjen e problemit

Népérmjet njé Marréveshjeje té datés 31 mars 2025, Kérkuesit dhe Klienti rané dakord pér sa i pérket
ndryshimit té shtrirjes sé shétitores pérpara hotelit t& Kérkuesve, duke e zhvendosur até 4 metra mé
larg godinés. Mé 8 prill 2025, Bashkia Durrés ka dorézuar pranimin formal té zgjidhjes teknike té
propozuar.

Gjaté muajit maj 2025 pérfunduan punimet pér ndértimin e shétitores pérpara hotelit té Kérkuesve.
Nga ana e tyre, Kérkuesit kané aplikuar pér leje pér ndértimin e njé restoranti té ri dhe kané gené né
pritje té pérgjigjes prej autoriteteve shqiptare pérkatése.

Duke gené se Palét arritén né njé Marréveshje pér shgetésimet kryesore té ngritura nga Kérkuesit,
aktivitetet e tjera t€ ndérmarra nga Palét pérfshijné vlerésimin e té drejtave té Kérkuesve pér
identifikimin e masave té métejshme t€ mundshme pér zbutje dhe/ose pér kompensim. Pér kété
arsye, drejtuesit e Bankés dhe Klienti u angazhuan té punojné sé bashku pér verifikimin dhe
vlerésimin né terren té ndikimeve té Projektit, me géllim identifikimin e tokés private konkrete, qé
nevojitej pér ndértimin e shétitores, dhe ndikimeve t¢€ mundshme ekonomike ndaj veprimtarisé sé
biznesit té Kérkuesve.
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Krahas késaj, Klientit do t'i duhet té vlerésojé vliefshmériné e pretendimeve té ngritura pér datén e
pérfundimit té Projektit dhe gjurmén e Projektit dhe té verifikojé problematikat e trashéguara dhe
lidhjen me blerjen e méhershme té tokés. Pas késaj, do té duhet t€ llogaritet kompensimi pérkatés
nga njé vlerésues i certifikuar dhe té dakordohet shuma e kompensimit me Kérkuesit duke u bazuar
te dokumentacione dhe fakte té verifikuara.

6. Pérfundimet dhe hapat e métejshém

Bazuar tek aktivitetet e ndérmarra gjaté fazave té Vlerésimit dhe Zgjidhjes sé Problemit, IPAM-i
konstatoi se shqgetésimet kryesore té parashtruara nga Kérkuesit jané trajtuar dhe se Rasti do té
kalojé né fazén e Monitorimit té Zgjidhjes sé Problemit ku IPAM-i do té monitorojé zbatimin e
angazhimeve té ndérmarra nga Palét, né pérputhje me Pikén 2.5 té Politikés sé Llogaridhénies pér
Projektin.

Veprimet né pritje kané té béjné me vlerésimin nga BERZH-i dhe Klienti sa u pérket ndikimeve ndaj
tokés private té Kérkuesve, strukturés sé restorantit té shembur dhe ndikimeve te veprimtarité e
biznesit té tyre. Pas kétij procesi, do té kryhet njé rishikim i té drejtave (duke u bazuar te Pika 5 e PMS-
sé dhe PBTR-ja, gjurma e Projektit dhe data e pérfundimit), gé do té shogérohet me dhénien e
rekomandimeve pér shumén e kompensimit né kuadér té€ procesit té shpronésimit, gé do té
ndérmerret nga autoritetet pérkatése né Shqipéri.

Seksione té caktuara té kétij Raporti jané konsultuar me Palét pér té siguruar saktésiné e piképamjeve
té ndara dhe fakteve. Raporti u éshté qarkulluar Paléve dhe éshté ngarkuar né skedarin virtual té
rasteve pér Rastin 2025/03 Programi i Infrastrukturés dhe Zhvillimit t€ Turizmit né Shqipéri né gjuhén
angleze dhe shqipe, pas dorézimit té tij te Bordi dhe Presidenti pér informim. Mé pas, Rasti do té
transferohet né fazén e Monitorimit té Zgjidhjes sé Problemit.
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